Nowe osiedle mieszkaniowe — jakich dzialek pod inwestycje poszukuja Swiadomi
deweloperzy?

Zakup mieszkania to jedna z najwazniejszych decyzji, ktéra ma realny wplyw na jakos$¢
naszego zycia. Dlatego starannie analizujemy oferty, by wsréd nich znalez¢ swoje
wymarzone miejsce do zamieszkania. Deweloperzy doskonale zdajg sobie sprawe z
tego, ze znalezienie odpowiedniej dziatki, na ktérej powstanie osiedle, ma ogromny
wplyw na docelowy projekt osiedla oraz na komfort jego mieszkancéw. Jednak czy
lokalizacja jest dla inwestoréw jedynym kryterium poszukiwan terenéw pod budowe
nowych osiedli? | z jakimi wyzwaniami muszg radzi¢ sobie deweloperzy?

Dobra lokalizacja — czyli jaka?

Bez watpienia lokalizacja osiedla jest tym, na co zwracamy uwage w pierwszej kolejnosci.
Zadajemy sobie pytanie, czy wtasnie tu chcemy mieszka¢ przez dtugie lata — tu odpoczywac,
spotykac¢ sie z przyjaciétmi, zatozy¢ rodzine, spedzaé kolejne dekady naszego zycia. Jednak
dla kazdej osoby poszukujgcej swojego idealnego “M” dobra lokalizacja moze oznacza¢ cos
zupetnie innego.

- Dobra lokalizacja, w kontekScie osiedla mieszkaniowego, jest niezwykle subiektywnym
pojeciem. Oznacza miejsce, w ktérym najzwyczajniej bedziemy chcieli zamieszkac.
Oczywiscie dla poszczegdlnych grup nabywcéw, {j. rodzin z dzie¢mi, singli, oséb starszych
lub z niepetnosprawno$ciami, rézne miejsca majg odmienne zalety. W zwigzku z tym, juz na
etapie poszukiwan gruntéw, zawsze doktadnie analizujemy potrzeby nabywcow, by
nastepnie moc zaprojektowac i zbudowac osiedle zgodne z ich konkretnymi preferencjami —
komentuje Patrycja Kozera-Knap, Dyrektor ds. akwizycji i rozwoju biznesu w spéice
mieszkaniowej Skanska.

Roéznorodnos¢ i budowanie banku ziemi

To naturalne, ze kazdy z nas zupetnie inaczej wyobraza sobie swoje wymarzone miejsce do
zycia. Dlatego tak wazne dla deweloperow jest zachowanie réznorodno$ci dziatek w tzw.
bankach ziemi, ktére inwestorzy stale rozbudowujg. O jakiej réznorodnosci mowa? Wazne
jest zréznicowanie terendw, np. ze wzgledu na termin realizacji i powierzchnie osiedla —
niektére dziatki przeznaczone sg do powstania na nich kameralnych inwestycji, a inne
Swietnie sprawdzg sie przy realizacji projektéw wieloetapowych. Dzieki temu mozliwe jest
zaprojektowanie osiedli o r6znym standardzie, a takze wybudowanie ich w zupetnie réznych
czesciach miasta, co z kolei stanowi odpowiedz na réznorodne potrzeby osob poszukujgcych
mieszkan.

- Topografia i orientacja wzgledem stron Swiata to czynniki, ktére bezposrednio wptywajg na
zagospodarowanie terenu i samg architekture osiedla. Zwracamy uwage, m.in. na to, by w
danym miejscu moc tak usytuowac budynki wzgledem stron S$wiata, aby mieszkancy mieli
maksymalny dostep do naturalnego $wiatta — mowi Patrycja Kozera-Knap. — Dodatkowym
atutem kazdej dziatki jest oczywiscie mozliwos¢ wybudowania na niej budynkow z
przestronnymi tarasami, balkonami lub z wtasnymi ogrédkami na parterze. Szczegolnie teraz
cieszg sie one duzym zainteresowaniem, poniewaz zapewniajg bezpieczny odpoczynek na
tonie natury — dodaje.

Wybér dziatki a wptyw dewelopera na srodowisko

Juz na etapie poszukiwania dziatek pod inwestycje deweloper moze da¢ wyraz swojej
Swiadomosci i proekologicznej postawy. Przed przystgpieniem do projektu inwestor wykonuje
specjalistyczne analizy z udziatem niezaleznych ekspertow — m.in. ekologdéw, geologéw czy
ornitologéw i przyrodnikow. Dzieki badaniom deweloper moze ustali¢ ostateczng wersje
projektu mieszkaniowego, ktory umozliwi mu zastosowanie na osiedlu odpowiednio
dobranych ,zielonych” rozwigzan i pozwoli stworzy¢ inwestycje przyjazng dla srodowiska.
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O jakich rozwigzaniach mowa? Wspomniane ekspertyzy pozwalajg deweloperowi w mozliwie
najwiekszym stopniu ograniczy¢ negatywny wptyw budowy na ekosystem terenu inwestyciji,
np. poprzez zachowanie starodrzewia. Inwestor moze tez wprowadzi¢ na teren osiedla
systemy retencyjne, w ktérych magazynowana bedzie woda opadowa — te mozna pézniej
wykorzystywaé do podlewania zielni na terenie catego osiedla lub do zasilania myjek
rowerowych.

Z ekologicznego punktu widzenia nie bez znaczenia jest takze dobre skomunikowanie danej
dziatki z centrum miasta. Latwy dostep nie tylko do komunikacji miejskiej, ale rowniez do
Sciezek rowerowych, pozwoli mieszkancom w fatwy sposéb zamieni¢c samochdéd na
alternatywny, ,zielony”, srodek transportu. Juz na tym etapie deweloper podejmuje wiec
Swiadomg decyzje, ktdéra ma bezposredni wptyw na redukcje smogu i hatasu w miescie. Tym
samym jest ona przejawem troski o planete, ktorg kieruje sie odpowiedzialny inwestor.

Ograniczona liczba dziatek — wyzwanie dla deweloperow

Cho¢ deweloperzy doktadajg wszelkich staran, by projektowaé i budowaé¢ dla przysztych
mieszkancow osiedli ich wymarzone miejsca do zycia, napotykajg na swojej drodze kilka
powaznych trudnosci. Jedng z nich bez watpienia jest niezwykle ograniczona dostepnosc¢
gruntéw pod inwestycje w duzych miastach Polski. To prawdziwe wyzwanie dla inwestoréw,
a jednoczesnie szansa dla wiascicieli gruntéw, ktérzy planujg sprzedaz swoich dziatek
budowlanych.

- Kazdg oferte sprzedazy gruntu analizujemy niezwykle szczegoétowo, liczgc, ze dziatka
speini nasze oczekiwania i standardy jakosciowe. Podczas weryfikacji konkretnego terenu
zastanawiamy sie przede wszystkim nad tym, czy bedzie on komfortowym miejscem do
Zycia. — mowi Patrycja Kozera-Knap. — Natomiast jezeli tylko mamy pewno$c, ze dziatka
bedzie w petni bezpiecznym | przyjaznym miejscem do zamieszkania, nie boimy sie
dodatkowych wyzwan — z powodzeniem radzimy sobie z nimi na etapie projektowym i
budowlanym — dodaje.
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