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Ekologiczne osiedla mieszkaniowe

Zréownowazone budownictwo pozwala deweloperom tworzy¢ mieszkania przyjazne
zaréwno ludziom, jak i Srodowisku. Odpowiednie rozplanowanie przestrzeni na terenie
inwestycji, certyfikacje srodowiskowe, dbatos¢ o niskoemisyjnos¢ budynkéw i
zastosowanie ,,zielonych” rozwiazan to jedne z najwazniejszych cech ekologicznych
osiedli mieszkaniowych. W jaki sposob deweloperzy realizujg te zatozenia? Ktore
»zielone” technologie maja najwieksze znaczenie? | czy mieszkanie wykonczone ,,pod
klucz” jest bardziej ekologiczne od tego w stanie deweloperskim?

Ekologiczna zywno$¢, ekologiczne kosmetyki, ekologiczne ubrania — idea zycia w zgodzie z
naturg nie jest jedynie chwilowym trendem czy tez krétkotrwatym pomystem na zycie. Jako
mieszkancy naszej planety stajemy sie coraz bardziej Swiadomi swojego wptywu na globalng
sytuacje klimatyczng i sSrodowiskowg. Dlatego zycie w stylu eko to nurt, ktéry przenika coraz
wiecej wymiaréw naszej codziennosci. Naturalnie ma tez bezposredni zwigzek z najblizszym
nam wszystkim przestrzeniom — z naszymi mieszkaniami. Dlatego tez, obok ceny, metrazu i
lokalizacji, wazna dla klientow i swiadomych poszukiwaczy swoich wymarzonych ,M” staje
sie ekologia, a doktadniej ekologiczne rozwigzania na osiedlach mieszkalnych.

| tak na znaczeniu zyskuje filozofia zrownowazonego budownictwa oraz konkretne dziatania,
ktére swiadomi deweloperzy podejmujg juz na etapie projektowania osiedli. Dzieki temu
inwestorzy tworzg budynki przyjazne, energooszczedne i funkcjonalne, a do ich budow
wykorzystujg wytgcznie nietoksyczne materiaty. Istotng role odgrywajg takze certyfikaty
Srodowiskowe, np. certyfikat LEED Ilub BREEAM, ktére wymagajg od deweloperow
spetnienia wielu wysrubowanych norm jakosciowych. Dzieki certyfikatom mieszkancy moga
mieC pewnos¢, ze zyjg w miejscu przyjaznym nie tylko ludziom, ale takze srodowisku.

»Zielone” podejscie przed rozpoczeciem projektu

Cho¢ zwykle szczegdtowo analizujemy efekt koncowy prac budowlanych, ekologiczny
charakter osiedla zaczyna formowac¢ sie duzo wczesniej — juz na etapie zakupu dziatki przez
dewelopera. To wiasnie wtedy inwestor przeprowadza szereg specjalistycznych analiz z
udziatem niezaleznych ekspertéw. Nalezg do nich ekolodzy, geolodzy, ornitolodzy,
przyrodnicy i inni. Dzieki ich rzetelnym badaniom danego terenu mozliwe jest ustalenie
ostatecznej wersiji projektu, ktéry ostatecznie bedzie mozna okreslic mianem ekologicznego
osiedla.

Ksztalt budynku a przyjaznos¢ srodowisku

Najwazniejszym celem zrownowazonego budownictwa mieszkaniowego jest
zaprojektowanie i wybudowanie takich budynkoéw, ktére bedg ,odporne” na straty ciepta do
otoczenia. Z jednej strony to kwestie regulowane przez obowigzujgce Warunki Techniczne, z
drugiej strony — to réwniez cel, ktory przyswieca swiadomym deweloperom. Bryta budynku
odgrywa tutaj bardzo wazng role — niektére ksztatty budynkoéw sg bardziej energooszczedne,
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a tym samym bardziej ekologiczne od innych. Ktére bryty sg najbardziej ,zielone”?
Najwiekszg efektywnos$¢ energetyczng gwarantuje budynek o zwartej bryle - zblizonej do
ksztattu prostokata, a tym samym bez zataman Scian, wnek i wykuszy, ktére sprzyjajg utracie
ciepta z wnetrza mieszkan.

Umiejscowienie budynku wzgledem stron swiata

Kolejng kwestig, ktéra jest scisSle zwigzana z energooszczednoscig budynkow jest ich
orientacja wzgledem stron swiata. Zwykle jako mieszkancy, koncentrujemy sie przede
wszystkim na tym, jak doswietlone jest mieszkanie. Niektérzy z nas preferujg nieco
ciemniejsze, a przez to chfodniejsze przestrzenie, inni z kolei lubig pomieszczenia bardzo
dobrze nastonecznione. Jednak projektanci ekologicznych osiedli uwzgledniajg jeszcze
jeden aspekt zwigzany ze stronami swiata. Ot6z projekt energooszczednego budynku
powinien zaktada¢ zastosowanie mozliwie niewielkich przeszklen od strony pétnocnej, a
mozliwie najwieksze otwarcie mieszkania od strony potudniowej. Co z kolei wplywa na
lokalizacje pomieszczeh w mieszkaniu, od strony podtnocnej lokalizujemy mniejsze
pomieszczenia takie jak spizarnie, garderoby a od nastonecznionej wieksze takie jak salon,
sypianie. To zabieg, ktéry z jednej stronu przeciwdziata utracie ciepta, a z drugiej strony
zapewnia mieszkahcom maksymalny dostep do swiatta naturalnego.

Prace budowlane i troska o srodowisko

Kiedy ostateczny projekt jest juz gotowy, deweloper wraz z generalnym wykonawcg mogg
przystgpi¢ do jego realizacji. Prace budowlane to niezwykle istotny proces podczas
tworzenia ekologicznych przestrzeni mieszkaniowych. Najwazniejsze kwestie w tym
przypadku to zarzgdzanie odpadami budowlanymi, koordynowanie tancucha dostaw,
przeciwdziatanie emisji pylbw oraz minimalizowanie negatywnego wptywu na otoczenie
podczas prowadzonych prac. ,Zielone” i odpowiedzialne podejscie wykonawcow zaktada na
tym etapie ograniczenie emisji pytldw, segregacje smieci, ustalenie odpowiednich godzin
prowadzenia prac, unikanie ryzyka zanieczyszczenia gleby i wéd gruntowych.

To réwniez czas, w ktérym generalny wykonawca stosuje takie zrbwnowazone rozwigzania,
jak m.in.: oswietlenie placu i zaplecza budowy z wykorzystaniem technologii LED; centralne
sterowanie zasilaniem budowy, pozwalajgce w sposdb programowany wytgczac¢ ogrzewanie i
oswietlenie tam, gdzie nie przebywajg aktualnie ludzie. Na tym etapie realizacji osiedli
mozna zaobserwowac rowniez tak innowacyjne rozwigzania jak zasilanie budowy energig
wiatrowg. Swiadome ograniczanie korzystania z energii elektrycznej na rzecz zielonej energii
redukuje niekorzystny wptyw dewelopera i generalnego wykonawcy na srodowisko poprzez
redukcje emisji szkodliwych gazow i ciepta.

Cho¢ wszystkie powyzsze dziatania realizuje sie na etapie prac budowlanych, majg one
bezposredni zwigzek i wptyw na ekologiczny charakter inwestyciji.

Energooszczedne technologie i alternatywne zrédta energii

Ekspertyzy, ktére deweloper przeprowadza w poczatkowej fazie prac nad projektem osiedla,
pozwalajg stworzy¢ modele energetyczne konkretnych budynkéw, a tym samym dobrac
odpowiednie technologie i rozwigzania, ktére pomogg odpowiedzialnie zarzgdza¢ energig w
mieszkaniach. Zwlaszcza ze wedtug danych GUS az 65% energii zuzywamy na ogrzewanie
mieszkan oraz podgrzewanie wody. Dlatego tak istotne jest, by projekty ekologicznych
inwestycji mieszkaniowych uwzgledniaty takze kwestie produkcji ,zielonej” energii — tak
rzeczywiscie sie dzieje. Coraz czesciej na dachach budynkéw mieszkalnych montuje sie
panele fotowoltaiczne, ktére majg znaczacy wptyw na zmniejszenie poboru energii z sieci
miejskiej — tego typu technologie znajdziemy chociazby na jednym z budynkow
warszawskiego osiedla Holm House.
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To jednak nie koniec technologii optymalizujgcych produkcje i zuzycie ciepta w budynkach.
W przysztosci standardowymi rozwigzaniami z tego zakresu stang sie pompy ciepta oraz
systemy rekuperacji, ktére bedg zapobiegaty utratom ciepta przez wentylacje w budynkach
mieszkalnych.

Sprytne zarzadzanie energia

Zrownowazone zarzadzanie energig elektryczng i cieplng w mieszkaniach to zagadnienie
wielowymiarowe. Poza alternatywnymi zrédtami energii wazne sg takze rozwigzania, ktére
znajdziemy w samych mieszkaniach. Jednym z nich sg trzyszybowe okna w mieszkaniach,
ktére, mimo duzych przeszklen, pozwalajg na efektywne zatrzymywanie ciepta wewnatrz
budynku, a tym samym utrzymanie odpowiedniej temperatury w mieszkaniu.

Deweloperzy coraz czesciej zwracajg sie takze w strone technologii smart home, ktéra w
réznym zakresie staje sie bazowym elementem inwestyciji. O jakich sprytnych rozwigzaniach
mowa? Sg to, m.in. systemy inteligentnego ogrzewania ze specjalnymi gtowicami
termostatycznymi na grzejniki oraz systemy automatyki mieszkaniowej, ktére umozliwiajg
mieszkancom szybkie i wygodne wylgczenie oswietlenia, ogrzewania i zasilania gniazd
elektrycznych w mieszkaniu. Uzytkownicy mogg na biezgco $ledzi¢ biezgce zuzycie energii
w swoim mieszkaniu — wszystko odbywa sie oczywiscie przy pomocy specjalnej aplikacji
stworzonej na smartfony.

Zagospodarowanie wody deszczowej

Bardzo waznym aspektem zwigzanym z ekologia na terenie osiedla jest rowniez
odpowiednie zagospodarowanie wody opadowej, a tym samym ograniczenie pozyskiwania i
wprowadzania wody do sieci miejskiej. Aby to osiggngé, deweloperzy wprowadzajg na tereny
osiedli zbiorniki retencyjne, w ktérych magazynowana jest deszczéwka, a dodatkowo na
dziatkach pojawiajg sie specjalne skrzynki rozsgczajgce. Dzieki nim woda opadowa moze
by¢ wykorzystywana przez mieszkancéw do podlewania ogrodkow i osiedlowej zieleni, a
takze do zasilania myjek rowerowych. Co ciekawe, czasami magazynowana deszczéwka
zasila réwniez wieksze zbiorniki wodne, powstate razem z inwestycjg mieszkaniowg. Takim
przyktadem jest warszawskie osiedle Jasminowy Mokotéw — woda opadowa, zebrana z drog
w poblizu inwestycji, zasila jeziorko w okolicznym Parku Enklawa, ktory powstat przy udziale
Skanska i innych deweloperow.

W trosce o bior6znorodnos¢

Specjalistyczne analizy, ktére deweloper przeprowadza na poczatku prac projektowych,
pozwalajg rowniez doktadnie zbada¢ ekosystem zastany na terenie inwestycji. Po
uwzglednieniu obszaru powierzchni biologicznie czynnej i mozliwosci zabudowy terenu,
projektanci przystepujg do starannego zaprojektowania i rozplanowania osiedlowej zieleni.
Dzieki temu deweloperzy mogg wprowadzi¢ na dziatke inwestycji roznorodne rosliny, m.in.
drzewa, krzewy i byliny. Co wiecej, projektanci dbajg takze o to, by na terenie osiedli
pojawiaty sie domki dla owaddw i budki dla ptakéw. To wszystko sprawia, ze osiedle staje sie
zielonym, sielskim i bardzo przyjemnym miejscem, a jednoczesnie jest przestrzenig
przyjazna nie tylko dla ludzi, ale réwniez dla zwierzat.

Zielone dachy budynkéw mieszkalnych
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Jeszcze niedawno zielone dachy kojarzyty sie nam przede wszystkim z niecodziennymi i
ekstrawaganckimi projektami budynkéw komercyjnych. Dzis coraz czesciej mozemy spotkaé
bujng roslinnosé nie tylko na dachach domkéw jednorodzinnych, ale réwniez na dachach
budynkow osiedli mieszkalnych.

To rozwigzanie, ktore niesie ze sobg wiele ekologicznych korzy$ci — zwilaszcza w
przestrzeniach miejskich. Dlaczego? Starannie dobrana roslinno$é, umieszczona na dos$¢
rozlegtej powierzchni dachu, stanowi bariere dla zanieczyszczen, pochfania dwutlenek wegla
i produkuje tlen — szacuje sie, ze 15 m kw. zielonego dachu moze wyprodukowac¢ tlen dla
dziesieciu osob. Co wiecej, zielone dachy stanowig réwniez swietng termoizolacje — zaréwno
zimg, jak i latem. A to z kolei moze przektada¢ sie na mniejsze zuzycie energii, a w
konsekwenciji nizsze optaty za prad i ogrzewanie.

Budynki a otoczenie osiedla

Projekt ekologicznego osiedla uwzglednia réwniez aspekt dopasowania budynkéw do
otoczenia, w ktérym majg sie znalez¢é. W tym przypadku dobrg praktykg jest harmonijne
wkomponowanie inwestycji w tkanke miejskg. Dlatego tez projektanci przeprowadzajg
doktadng analize, chcac dowiedzie¢ sie jak najwiecej o tym, co wczesniej znajdowato sie na
terenie dziatki i co znajduje sie w najblizszym sgsiedztwie osiedla. Dzieki temu mozliwe jest
stworzenie nowoczesnych budynkow, ktére jednoczesnie powstajg w duchu poszanowania
istniejgcej juz architektury okolicy.

Osiedla dobrze wkomponowane w otoczenie charakteryzujg sie stonowang kolorystykg i
rezygnacjg z niestandardowych, ,krzykliwych” rozwigzan w projektach bryt budynkéw. Jesli
inwestycja powstaje na terenie, ktéry dawniej byt niezwykle zielong okolicg, warto, by osiedle
miato kameralny charakter, budynki nie posiadaty wielu kondygnacji, a wraz z inwestycjg
powstaty dodatkowe tereny zielone — doktadnie tak, jak chociazby w przypadku
wspomnianego juz wczesniej Jasminowego Mokotowa.

Stacje tadowania samochodéw elektrycznych i "zielone" srodki transportu

Osoby poszukujgce ekologicznych mieszkan oczekujg od swoich nowych, wymarzonych
doméw, by byly to miejsca w petni dopasowane do ich swiadomego podejscia do zycia.
Dotyczy to réwniez korzystania z ,zielonych” form transportu. Dlatego na przyjaznych
osiedlach mieszkancy znajdg stojaki i haki na rowery, a takze specjalne stanowiska do
naprawy jednosladow. Deweloperzy coraz czesciej dbajg rowniez o to, by na parkingach
inwestycji pojawiaty sie stacje do tadowania samochoddéw elektrycznych — przyktadem
wdrozenia takiego rozwigzania moze byC warszawskie osiedle Holm House 2. Myslac o
,zielonych” srodkach transportu, nie mozna zapomnie¢ réwniez o dobrym skomunikowania
osiedla z centrum miasta. Mowa tu oczywiscie o zapewnieniu mieszkancom tatwego dostepu
do komunikacji miejskiej — metra, tramwajow i autobusow. W koncu z pewnoscig to wiasnie z
nich chetnie korzystajg mieszkancy miast z eko-spojrzeniem na swiat.

Ekologiczne mieszkania fit-out

Chociaz w Polsce wcigz jeszcze najbardziej popularne sg odbiory mieszkah w stanie
deweloperskim, coraz czesciej interesujemy sie lokalami wykonczonymi ,pod klucz® —
gotowymi do wprowadzenia sie ,od zaraz’. To podejscie, ktore wigze sie z wieloma
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praktycznymi utatwieniami. Z jednej strony pozwala nam zaoszczedzi¢ czas, a takze unikngé
réznego rodzaju trudnosci — wybierajgc gotowe mieszkanie nie musimy samodzielnie
poszukiwaC¢ materiatéw i elementow wykonczeniowych, a z drugiej strony — nie musimy
szuka¢ i nadzorowaé prac ekip remontowych. Mamy tez gwarancje, ze nad projektem
naszego mieszkania czuwat wykwalifikowany architekt.

Poza wieloma zaletami praktycznymi, mieszkania wykonczone ,pod klucz” wigzg sie takze z
wiekszg troskg o ekologie. A to chociazby dlatego, ze deweloperzy dbajg o recykling
odpadow budowlanych, ktéry siega nawet 97%, a takze zasilajg place budéw ,zielong”
energig. Co wiecej, generalni wykonawcy renomowanych firm prowadzg swoje prace w
sposbéb zrownowazony i przyjazny nie tylko dla srodowiska, ale réwniez dla najblizszego
otoczenia i sgsiadow, co w oczywisty sposob stanowi o jeszcze bardziej ekologicznym i
bardziej przyjaznym charakterze osiedla.

Osiedla z certyfikatem BREEAM

Niemal kazda z wczesniej opisanych praktyk wigze sie z przystgpieniem dewelopera do
certyfikacji osiedla w miedzynarodowym systemie BREEAM. To obecnie jeden z
najpopularniejszych certyfikatéow srodowiskowych w Europie. Jest metoda, ktéra pozwala
oceni¢ budynki pod katem ekologicznosci i przyjaznosci naturze. Pierwsze osiedla
mieszkalne w Polsce z tym ,zielonym” znaczkiem pojawity sie w 2015 roku — trend ten
zapoczatkowata Skanska na warszawskim Osiedlu Mickiewicza.

Dlaczego certyfikat jest dla mieszkancéw gwarancjg, ze ich osiedle jest ekologicznym i
przyjaznym miejscem do zycia? Przede wszystkim dlatego, ze przystgpienie do certyfikacji
BREEAM obliguje dewelopera do spetniania wielu wysrubowanych norm na kazdym etapie
prac nad realizacjg projektu. Standardy te pogrupowane sg na dziesie¢ kryteriéw — nalezg do
nich: zarzagdzanie placem budowy, zdrowie i dobre samopoczucie, energia, transport, woda,
uzyte materiaty, odpady, ekologia i poszanowanie terenu, zanieczyszczenia oraz
innowacyjnos¢. Certyfikat BREEAM jest wiec réwnoznaczny z zastosowaniem przez
deweloperow wielu ,zielonych” technologii i rozwigzan, ktére ostatecznie przekfadajg sie na
komfort zycia mieszkancow i zgodnosc¢ osiedla z ich ekologicznie zorientowanym stylem
zycia.

Ekologia a korzysci dla mieszkancéw

Wybdr mieszkania na ekologicznym osiedlu moze przyniesé mieszkahcom wiele korzysci —
zarowno materialnych, jak i niematerialnych. Kryzys klimatyczny to problem, ktérego jako
spoteczenstwo jestedSmy coraz bardziej Swiadomi — niestety w Polsce nie mozemy jeszcze
mowi¢ o powszechnej wiedzy w tym zakresie. Oznacza to, ze sam zakup mieszkania na
ekologicznym osiedlu jest dla swiadomych nabywcow Zrodtem satysfakcji i poczucia
zgodno$ci z wtasnymi przekonaniami i troskg o Srodowisko, ktorg sami przejawiajg.

Na tym jednak nie koniec. Wykorzystanie w mieszkaniach energooszczednych rozwigzan
jest Scisle zwigzane z oszczednosciami na rachunkach za zycie energii cieplnej i elektrycznej
— szacuje sie, ze oszczednos$ci te mogg siega¢ nawet 40% w skali roku. Kolejng korzyscig
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materialng, zwigzang z zakupem mieszkania na ,zielonym” osiedlu jest fakt, Ze obecnie
wiasciciele mieszkan z certyfikatem BREEAM (lub z innym certyfikatem s$rodowiskowym)
mogg liczy¢ na najbardziej atrakcyjne oprocentowanie kredytow hipotecznych na rynku —
obnizki marzy w ramach ,zielonej” hipoteki wahajg sie od 0,1% do nawet 0,5%, co pozwala
znaczgco obnizy¢ koszty obstugi kredytu.

Biorgc pod uwage wszystkie korzysci proekologicznego podejscia do zycia, mozna
przypuszczac, ze ,zielone” budownictwo bedzie stale zyskiwato na znaczeniu i popularnosci,
a zasob zréwnowazonych rozwigzan w przestrzeniach mieszkaniowych bedzie sie
powiekszatl. Bedzie to efekt stale rosngcej sSwiadomosci ekologicznej potencjalnych
nabywcow, ktorzy w dalszym ciggu bedg poszukiwali inwestycji w petni dopasowanych do
swoich potrzeb oraz do swojego holistycznego spojrzenia na kwestie komfortu, zwigzanego
bezposrednio z ,zielonym” i Swiadomym stylem zycia.

Dodatkowych informacji udzielaja:

Mateusz Haniszewski, Senior PR Consultant, Komunikacja Plus, tel +48 609 998 444, e-
mail: mhaniszewski@komunikacjaplus.pl,

Direct line for media, tel +46 (0)10 448 88 99

Tg i poprzednie informacje prasowe mozna rowniez znalez¢ pod adresem https://
www.skanska.pl/o-skanska/media/informacje-prasowe/
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“Twércy Przestrzeni” ,Rzeczpospolitej”, Listki CSR Polityki. Co roku nasze dziatania w obszarze spotecznej odpowiedzialno$ci
biznesu sg notowane w Raporcie Forum Odpowiedzialnego Biznesu.

Wiecej informacji na stronie: mieszkaj.skanska.pl
Zapraszamy do odwiedzin bloga: greenliving.byskanska.pl
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