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Mieszkanie wykonczone ,pod klucz” - jakie rozwigzania proponujg deweloperzy w
Polsce?

Zakup w petni wykonczonego mieszkania to trend, ktéry znamy przede wszystkim z
zagranicznych rynkéw nieruchomosci. Chociaz w Polsce nabywcy przewaznie sa
zainteresowani lokalami w stanie deweloperskim, widaé, ze coraz czesciej zwracajg
uwage na oferty gotowych mieszkan — takich, do ktérych moga wprowadzi¢ sie niemal
natychmiast po odebraniu kluczy. Jakie zalety niesie ze sobg zakup wykonczonego
mieszkania? Jakie rozwigzania ,,pod klucz” proponuja polscy deweloperzy? | czy
zakup gotowego "M” sie optaca?

W standardzie deweloperskim czy "pod klucz”? Prawdopodobnie wiekszo$¢ poszukujgcych
mieszkan w Polsce stajgc przed takim wyborem, wskazuje na wariant numer jeden. Jednak
ostatnie lata pokazujg, ze podejécie nabywcéw zaczyna sie zmieniaé, a zainteresowani
zakupem swojego wymarzonego domu coraz czesciej interesujg sie mieszkaniami
wykonczonymi ,pod klucz” - czyli takimi, ktore sg w petni wykonczone przez dewelopera. Co
jest tego przyczyng?

Wykonczenie mieszkania — rzeczywistos¢ lubi zaskakiwaé

Obserwacje deweloperéw wskazujg, ze nabywcy mieszkan zaczeli jeszcze bardziej cenic
swoj czas. Chcg spedzac go z rodzing i z przyjaciétmi, chcg wykorzystywac go na to, co ich
interesuje. Osoby poszukujgce mieszkan zaczynajg zdawac¢ sobie sprawe z tego, jak bardzo
czasochfonny jest proces wykanczania mieszkania we wlasnym zakresie. Zaczynajac od
znalezienia sprawdzonych podwykonawcdw, a na poszukiwaniu najrozniejszych elementow
wykonczeniowych kohczgc. Do tego dochodzi rowniez nadzorowanie prac ekipy remontowej
i pilnowanie terminowej realizacji projektu.

Czesto na poczatku prac zwigzanych z urzgdzaniem nowego ,M”, okazuje sie, ze
rzeczywistos¢ rozni sie od wyobrazen zwigzanych z procesem wykanczania mieszkania.
Dlaczego? Remont przewaznie kojarzony jest wylgcznie ze sporadycznymi wizytami w
sklepach z wyposazeniem wnetrz. Ostatecznie jednak znacznie wiecej czasu poswigcamy
na wybor farb, klejow, silikonéw i wielu innych, najdrobniejszych elementow
wykonczeniowych. To czesto zaskakujgce — zwiaszcza dla kupujacych swoje pierwsze
mieszkanie.

Mieszkanie wykonczone ,,pod klucz” — wigkszy komfort nabywcoéow

Zakup gotowego mieszkania wigze sie z wiekszg wygodg i komfortem nabywcow. Nie muszg
podwieca¢ czasu na dtugie i zmudne poszukiwania fachowcow. To wazne, poniewaz na
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najlepszych specjalistbw bardzo czesto trzeba czekaC nawet kilka miesiecy, co zamiast
przybliza¢, oddala wtascicieli od momentu wprowadzenia sie do nowego domu.

Druga, bardzo wazna korzys¢, ktdra wynika z zakupu gotowego mieszkania, wigze sie z
kwestiami budzetowymi. Wykanczajgc mieszkanie we wilasnym zakresie bardzo czesto
positkujemy sie kredytami gotéwkowymi, ktére zwykle sg oprocentowane znacznie wyzej niz
kredyty hipoteczne. Jesli juz na starcie zdecydujemy sie na zakup mieszkania ,pod klucz”,
unikniemy dodatkowych kosztow zwigzanych z nieprzewidzianymi wydatkami na
wykonczenie wnetrza, ktérych nie uwzglednilismy w pierwotnym budzecie remontowym.

W takim razie — jakie alternatywy dla standardu deweloperskiego znajdziemy na polskim
rynku?

Personalizowane pakiety wykonczenia

Tradycyjnym modelem wykonczenia ,pod klucz” jest stworzenie kompletnego projektu
aranzacji, ktéry bazuje na indywidualnych preferencjach konkretnych nabywcéw. To
czasochtonny proces, angazujgcy zarowno dewelopera, jak i wtascicieli mieszkania — obie
strony muszg wielokrotnie spotykac sie i ustalac, jak ostatecznie bedzie wyglgdata aranzacja
konkretnego ,M”. Przygotowywanie projektu moze trwac¢ od kilku tygodni do kilku miesiecy,
ale bez watpienia plusem tego podejscia jest wypracowanie aranzacji ,skrojonej” na miare
potrzeb nowych wiadcicieli. Jest to rozwigzanie znacznie wygodniejsze od wykanczania
mieszkania we wtasnym zakresie — jednak wcigz nie jest to kompletne ,wylgczenie” nabywcy
z procesu remontowego, co ostatecznie powinno stanowi¢ najwiekszg korzys¢ z decyzji o
zakupie mieszkania wykonczonego ,pod klucz”.

"Pod klucz” — kompleksowe rozwigzanie deweloperskie

Na polskim runku deweloperskim coraz czesciej mozemy spotkaé bardziej zaawansowane
rozwigzania "pod klucz”, przypominajgce te, ktére od lat znane sg na zagranicznych rynkach
nieruchomosci. Mowa o mieszkaniach w petni wykonczonych — bez choc¢by najmniejszej
ingerencji nabywcow. To podejscie, ktére zaktada, ze wtasciciele bedg mogli wprowadzi¢ sie
do nowego ,M” niemal natychmiast po odebraniu kluczy. Przyktadem takiego rozwigzania w
Polsce mogg by¢ wybrane mieszkania na warszawskim osiedlu Holm House 3. To wiasnie
tam Skanska wprowadzita swoj nowy koncept aranzaciji ,pod klucz” — Sitta by Skanska, ktory
dziata na takich samych zasadach, jak podobne, gotowe rozwigzania wykonczeniowe w
Europie i na swiecie.

Oczywiscie stopien wykohczenia lokalu zalezy od oferty konkretnego dewelopera, ale
najbardziej zaawansowane warianty zaktadajg, ze w momencie odbioru mieszkania
wiasciciele znajdg w nim wygtadzone i pomalowane $ciany, utozone podtogi i zamontowane
drzwi, oswietlenie, przedpokdj z wykonang na wymiar szafa, catkowicie wykornczong kuchnie
ze sprzetem AGD, kompletnie wykonczong tazienke z wanng lub z prysznicem, a nawet
sypialnie z potozong tapetg. Jest to wiec podejscie, ktdre zupetnie odcigza wtascicieli
mieszkan i pozwala im zupetnie nie martwic sie o przebieg prac wykonczeniowych.

Aranzacje wybrane przez dewelopera

Kompleksowe wykonczenie ,pod klucz” bazuje na zatozeniu, ze deweloper juz na poziomie
oferty sprzedazy wskazuje, jakie projekty aranzacji czekajg na osoby poszukujgce mieszkan.
Oznacza to, ze nabywcy nie poswiecajg poézniej czasu na spotkania i ustalenia z
projektantami, a po prostu decydujg sie na gotowg propozycje wystroju od dewelopera.
Oczywiscie bardzo wazny jest taki wybor wariantéw aranzacyjnych przez inwestora, ktory nie
utrudni wiascicielom pozniejszej personalizacji ich nowego mieszkania. Dlatego deweloperzy
zwykle decydujg sie na dos¢ uniwersalne projekty aranzacji, do ktérych nabywcy z tatwoscia
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mogg wprowadzi¢ swoje meble, dodatki i dekoracje, a tym samym zadbac¢ o niepowtarzalny
charakter swojego mieszkania.

Czy zakup mieszkania ,,pod klucz” sie optaca?

Nie da sie ukry¢, ze zakup gotowego mieszkania ma wiele zalet. Wiasciciele zyskujg komfort
i wygode, nie muszg poswieca¢ czasu na poszukiwania i nadzorowanie prac ekip
wykonczeniowych, a jednoczes$nie majg pewno$¢, ze nad projektem i wykonaniem ich
aranzacji czuwajg wykwalifikowani specjalisci. Jednak w poréwnaniu z zakupem mieszkania
w standardzie deweloperskim, zakup mieszkania ,pod klucz” jest dla kupujgcych wiekszg
inwestycja. Szacuje sie, ze koszt wykonczenia to srednio od 900 zt do nawet 2 000 zt za m2.

Cho¢ wiekszy koszt na starcie moze by¢ czynnikiem, ktéry przemawia przeciwko zakupowi
mieszkania ,pod klucz’, warto spojrze¢ na te inwestycje w nieco szerszym kontekscie.
Wiekszy kredyt hipoteczny moze okaza¢ sie lepszym rozwigzaniem dla wszystkich
nabywcdéw, ktérzy nie mogg sobie pozwoli¢ na dodatkowy kredyt gotéwkowy — zaciggniety z
przeznaczeniem na wykonczenie mieszkania we wiasnym zakresie. Woéwczas zakup
mieszkania ,pod klucz” rozwigzuje problem brakujgcego budzetu i pozwala nam unikng¢
nieprzewidzianych wydatkéw. Kiedy jest to najbardziej istotne? Przede wszystkim wtedy, gdy
mieszkanie kupujemy z myslg o inwestycji — wowczas zysk z wynajmu mozemy zaczgé
czerpaé niemal od razu po odebraniu kluczy do mieszkania.

Dodatkowych informacji udzielaja:

Mateusz Haniszewski, Senior PR Consultant, Komunikacja Plus, tel. +48 609 998 444, e-
mail: mhaniszewski@komunikacjaplus.pl,

Direct line for media, tel. +46 (0)10 448 88 99

Tg i poprzednie informacje prasowe mozna rowniez znalez¢ pod adresem https://
www.skanska.pl/o-skanska/media/informacje-prasowe/
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4), Park Skandynawia (etap 2 i 3). Osiedle Mickiewicza to pierwsze osiedle mieszkalne w Polsce z certyfikatem BREEAM,
Jasminowy Mokotow to pierwsza budowa w Warszawie zasilana wytacznie energig wiatrowg. Holm House to z kolei pionierski
projekt mieszkalny z certyfikatem “Obiekt bez barier”. Aktualnie wszystkie nasze inwestycje powstajg zgodnie z certyfikacjg
Srodowiskowg BREEAM.

Niezwykle istotna dla naszej firmy swiadomosc srodowiskowa, w $lad za ktorg tworzymy zréwnowazone osiedla mieszkaniowe,
owocuje uznaniem w oczach ekspertow rynku budowlanego i nieruchomosci. Podczas naszej 10-letniej obecnosci na polskim
rynku mieszkaniowym zdobyliSmy szereg branzowych nagrod | wyréznien w takich konkursach jak, Nagroda Architektoniczna
Prezydenta m.st. Warszawy; ,Lider Dostepnosci”; PLGBC Green Building Awards, 4Buildings Awards “Zielony Orzet” oraz
“Twércy Przestrzeni” ,, Rzeczpospolitej”, Listki CSR Polityki. Co roku nasze dziatania w obszarze spotecznej odpowiedzialnosci
biznesu sg notowane w Raporcie Forum Odpowiedzialnego Biznesu.

Wiecej informacji na stronie: mieszkaj.skanska.pl
Zapraszamy do odwiedzin bloga: greenliving.byskanska.pl
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