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Tekst na wytgcznosc

Budownictwo z certyfikatem BREEAM - jakie korzysci przynosi mieszkancom
ekologicznych osiedli i miast?

»Zielone” certyfikaty budynkéw to dzi§ juz nie wybér, ale standard, a eko-wyscig
pomiedzy deweloperami przynosi wszystkim wytacznie same korzysci. Zrownowazone
budownictwo nie jest znaczaco drozsze od tradycyjnego — ,,zielone” inwestycje wrecz
same si¢ promujg, poniewaz ich mieszkancy nie tylko ptaca nizsze rachunki, ale zyja
réwniez bardziej komfortowo. Korzysta na tym cata spotecznos$é ekologicznych miast.
Liderem wsrod zielonych certyfikatow jest BREEAM, ktéry w Polsce osiagnat juz
ponad 78% udziatu w rynku.

Wprowadzony w 1990 roku w Wielkiej Brytanii certyfikat BREEAM jest dzis
najpopularniejsza metodg oceny budynkéw pod katem ich ekologicznosci. W Polsce, na
1100 wszystkich budynkow z ,zielonymi” certyfikatami, 865 posiada wtasnie certyfikacje
BREEAM - tacznie jest to az 18 min 852 tys. m kw. powierzchni uzytkowej'. W przypadku
inwestycji mieszkaniowych, miedzynarodowy, “zielony” znaczek w Polsce posiada 89
budynkéw - z czego, tylko w ostatnim roku, proces certyfikacji pomysinie przeszto 46
obiektow.

»Zielony” znaczek nie tylko dla nowych inwestycji

Certyfikaty BREEAM przyznaje BRE Global, a ubiega¢ sie o nie mogg zaréwno
nowopowstajgce inwestycje (,New Construction”), jak i budynki juz istniejgce, uzytkowane
przynajmniej przez 2 lata (,In-Use”) — w tym przypadku certyfikacja trwa krécej (od miesigca
do po6t roku), ale trzeba jg odnawiac.

Deweloperzy, ktorzy przystepujg do certyfikatu z nowopowstajgcymi budynkami, muszg
spehi¢ wiele, pogrupowanych na dziesie¢ gtéwnych kategorii, norm jakosciowych, ktére
wykraczajg poza obowigzujgce wymagania prawne. Wspomniane kryteria gtéwne, to:
zarzgdzanie placem budowy, zdrowie i dobre samopoczucie, energia, transport, woda, uzyte
materiaty, odpady, ekologia i poszanowanie terenu, zanieczyszczenia oraz innowacyjnos¢. Z
kolei w przypadku certyfikatéw dla budynkéw ,In-Use” ocenia sie konstrukcje budynku,
osprzet, zainstalowane urzgdzenia i systemy oraz metody zarzgdzania budynkiem.

- Decyzja o certyfikacji osiedli mieszkaniowych byta dla nas naturalng decyzjg biznesowa.
Zielone rozwigzania sg na state wpisane w filozofie naszej firmy. W Skanska, w trosce o
Srodowisko, juz od wielu lat stosujemy je na naszych osiedlach mieszkaniowych. Kazdg z
inwestycji certyfikujemy w systemie BREEAM i mamy ambicje, by konsekwentnie podnosi¢
poziomy certyfikacji kolejnych projektéw. To dziatanie jest logiczne i spojne z wysitkami na
rzecz osiggniecia Celu Klimatycznego Grupy Skanska, gdzie zobowigzalismy sie do
ograniczenia generowanej z tytutu naszej dziatalno$ci emisji dwutlenku wegla o 50% do roku
2030 (wzgledem roku 2020) oraz osiggnieciu w tym zakresie neutralno$ci w 2045 roku —

1 Certyfikacja zielonych budynkéw w liczbach. Raport 2021. PLGBC Polskie Stowarzyszenie Budownictwa
Ekologicznego
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podkresla Artur teszczynski, manager ds. rozwoju biznesu w spétce mieszkaniowej
Skanska. - Niezaleznie od tego mozna powiedziec¢, ze proekologiczne rozwigzania, a wiec
rowniez certyfikacje Srodowiskowe, stajg sie dzisiaj standardem na znacznie szerszg skale.
Wynika to z rosngcej Swiadomosci kryzysu klimatycznego, ktory wymaga od nas wszystkich
bardziej odpowiedzialnych decyzji — dodaje ekspert Skanska.

W jaki sposéb realizowane sg wymogi certyfikatu BREEAM? Lista jest dluga a poprzeczka
ustawiana coraz wyzej.

Droga do BREEAM z niezaleznymi ekspertami

Kiedy rozpoczyna sie proces certyfikacji? W przypadku nowopowstajgcych budynkéw — juz
na etapie zakupu dziatki deweloper wykonuje szereg specjalistycznych analiz z
zaangazowaniem, m.in. ekologéw, geologow, ornitologéw, a nawet dendrologéw — badania te
majg pozwoli¢ inwestorowi na zaprojektowanie budynku oraz terenu osiedla w taki sposéb,
by inwestycja byta w mozliwie najwiekszym stopniu przyjazna Srodowisku. Przyktadem
zastosowania takiego podejscia w praktyce jest chociazby warszawskie osiedle Holm House,
na ktére Skanska wprowadzita starannie wyselekcjonowane gatunki roslin, ktére miedzy
innymi pomagajg w walce ze smogiem w najblizszej okolicy. Z kolei na osiedlu Jasminowy
Mokotéw zastosowano zbiorniki retencyjne i skrzynki rozsgczajgce, ktére pozwalajg

podlewaé¢ deszczowkag rosliny na terenie inwestycji. Co wiecej, wody opadowe,
odprowadzane z lokalnych drég, po oczyszczeniu zasilg jezioro w Parku Enklawa, ktéry
powstat w ramach catego projektu.

Zielony certyfikat wyznacznikiem najwyzszej jakosci

Certyfikacja BREEAM to oczywiscie znacznie wiecej niz tylko starannie zaprojektowane
tereny zielone i eko-architektura. To rowniez, m.in. budowanie z nietoksycznych materiatow;
malowanie dachow na biato, co pomaga ,schtadza¢” nagrzane budynki; stosowanie
trzyszybowych okien, ktdére zmniejszajg utrate ciepta z mieszkan; wprowadzanie do
inwestycji inteligentnych termostatow i czujnikéw, ktére zwiekszajg efektywnosc¢
energetyczng budynkéw; wykorzystanie mechanicznej wentylacji z odzyskiem ciepta;
stosowanie antysmogowych nawiewnikow okiennych z filtrami przeciwpytowymi;
projektowanie zielonych $cian i dachéw; montowanie paneli fotowoltaicznych, a nawet
zapewnienie mieszkancom odpowiedniej liczby miejsc parkingowych czy stojakéw na rowery.

- Dzisiaj ,zielone” projektowanie to juz nie tylko mozliwosé, ale obwigzek $wiadomego
projektanta. Zdajemy sobie sprawe z tego, ze to jak dzi$ projektujemy bedzie miato wptyw na
zycie ludzi w przysztosci. Certyfikacia BREEAM pozwala wdrozy¢ wiele konkretnych
rozwigzan do zréwnowazonego projektu. TraktowaliSmy przepisy BREEAM jako
kierunkowskazy do projektowania na réznych poziomach. Sg one stosowane w skali
urbanistycznej, na poziomie bryt budynku, uktadu pomieszczen, wyboru materiatow i w
detalu. Duza czes¢ ,zielonego” projektowania dotyczy projektu instalaciji, co wymaga scistej
wspoétpracy z projektantami branzowymi. W oparciu o wytyczne BREEAM powstat ,Raport
ekologiczny” oraz ,Plan zarzgdzania bioréznorodnoscig”, ktory okresla jak nalezy dbac o
rézne gatunki fauny i flory wystepujacej na terenie inwestycji - ttumaczy Julita Zembrowska z
pracowni architektonicznej BBGK Architekci.

Mniejsze rachunki, lepszy mikroklimat i czystsze powietrze w miescie
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Juz trzy lata temu 35% Polakéw? byto sktonnych zaptaci¢ wiecej za dom lub mieszkanie
wykonane z ekologicznych materiatow. Co ciekawe, decyzja o zamieszkaniu na ,zielonym”
osiedlu moze wigzacC sie z wieloma materialnymi korzysciami dla wtascicieli mieszkan.
Technologia smart home oraz inne energooszczedne rozwigzania, pozwalajg mieszkancom
ptaci¢ nizsze rachunki za energie cieplng i elektryczng — szacuje sie, ze oszczednosci te
moga siega¢ nawet kilkudziesieciu procent w skali roku.

Kolejng korzyscig materialng, zwigzang z zakupem mieszkania na ekologicznym osiedlu jest
fakt, Ze obecnie wtasciciele nieruchomosci z certyfikatem BREEAM (lub z innym certyfikatem
srodowiskowym) mogg liczy¢é na najbardziej atrakcyjne oprocentowanie kredytéw
hipotecznych na rynku — obnizki marzy w ramach ,zielonej” hipoteki wahajg sie od 0,1% do
nawet 0,5%, co pozwala znaczgco obnizy¢ koszty obstugi kredytu.

Na tym jednak nie koniec, poniewaz ,zielone” rozwigzania na osiedlach to takze wiele
niematerialnych korzysci dla mieszkancow miast. Starannie zaprojektowana zielen, miejsca
parkingowe ze stacjami do fadowania samochoddéw elektrycznych, miejsca do
przechowywania rowerow — to tylko kilka rozwigzan, ktére deweloperzy wprowadzajg na
tereny swoich inwestycji, przyczyniajgc sie tym samym do tworzenia lepszego mikroklimatu
dzielnicy i czystszego powietrza w catym miescie.

Czy ekologiczne budynki sg drozsze?

W Polsce nikt tego nie badat, a Amerykanie kilka lat temu wyliczyli te réznice na poziomie
zaledwie 2%3. Na tyle mniej wiecej szacuje sie koszty samej certyfikacji w odniesieniu do
kosztéw catej inwestycji. Deweloperzy na sam certyfikat i jego administracyjne uzyskanie
muszg przeznaczy¢ co najmniej kilka tysiecy dolaréw. Finalna kwota, zwigzana z
modyfikacjg projektu i zastosowaniem rozwigzan wptywajgcych na wynik certyfikacji
uzalezniona jest m.in. od wielkosci budynku oraz tego, czy jest to juz istniejgcy, czy dopiero
projektowany obiekt.

Natomiast certyfikowany, ekologiczny budynek to nizsze koszty eksploataciji oraz wyzsza
warto$¢ nieruchomos$ci i wyzsze ceny najmu. Kiedy zbadano stawki czynszu londyniskich biur
w budynkach z certyfikatem BREEAM na przestrzeni lat 2000-2009, okazato sie, ze wzrosty
one w tym czasie o az 18%, a ceny transakcji na tych inwestycjach poszybowaty w gére az o
21%4.

Dodatkowych informacji udzielaja:

2 Badanie zrealizowane na zlecenie On Board Think Kong w dniach 2-4.10.2018 r. przez agencje SW

RESEARCH. W badaniu wzieto udziat 1154 Polakéw bedgcych powyzej 18 roku zycia.
3 Certyfikaty podnoszg nam poprzeczke. PropertyDesign.pl, 09.01.2020

4 https://www.developmentaid.org/#!/organizations/view/71577/breeam
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Mateusz Haniszewski, Senior PR Consultant, Komunikacja Plus, tel. +48 609 998 444, e-
mail: mhaniszewski@komunikacjaplus.pl,

Direct line for media, tel. +46 (0)10 448 88 99

Tg i poprzednie informacje prasowe mozna réwniez znalez¢ pod adresem https://
www.skanska.pl/o-skanska/media/informacje-prasowe/

The Skanska Group
Skanska jest swiatowym liderem w budownictwie. Realizujemy projekty na wybranych rynkach w Skandynawii, Europie i

USA. Kierujgc sie wartoSciami Grupy, Skanska chcemy przyczyniac sie do tworzenia lepszego spoteczeristwa. Dostarczamy
innowacyjnych, zrownowazonych rozwigzan zaréwno dla prostych, jak i ztozonych zadan. Zatrudniamy okoto 35 000
pracownikéw, a nasze przychody w 2019 roku wyniosty 177 miliardow SEK.

Skanska Residential Development Poland

Jestesmy deweloperem, realizujgcym od 2011 r. na polskim rynku wysokiej jakoSci projekty mieszkaniowe. Czerpiemy z ponad
130-letniej historii Grupy Skanska i ponad 100-letniego doswiadczenia w budowie domow i osiedli w takich krajach jak Wielka
Brytania, Szwecja, Norwegia, Finlandia i Czechy.

Zgodnie z filozofig dziatania Skanska, stawiamy na budownictwo zréwnowazone. Szczegblng wage przyktadamy do
projektowania obiektow bez barier architektonicznych dla osob o roznym stopniu mobilnoSci i w roznym wieku. Dbamy o
zapewnienie rownowagi pomiedzy budynkami a strefami zielonymi, a takze o przemys$lane projektowanie przestrzeni wspélnych
dla mieszkarcow.

W Polsce wybudowalismy Park Ostrobramska, Osiedle Mickiewicza (etap1, 2 | 3), Jasminowy Mokotéw (etap 1i 2), Holm
House (etap 1i 2) oraz Park Skandynawia (etap 1). Obecnie jestesSmy w trakcie realizacji kolejnych etapéw naszych inwestycji
w najbardziej lubianych dzielnicach Warszawy - Jasminowy Mokotow (etap 3), Holm House (etap 3), Osiedle Mickiewicza (etap
4), Park Skandynawia (etap 2 i 3). Osiedle Mickiewicza to pierwsze osiedle mieszkalne w Polsce z certyfikatem BREEAM,
Jasminowy Mokotéw to pierwsza budowa w Warszawie zasilana wytgcznie energig wiatrowg. Holm House to z kolei pionierski
projekt mieszkalny z certyfikatem “Obiekt bez barier”. Aktualnie wszystkie nasze inwestycje powstajg zgodnie z certyfikacjg
Srodowiskowg BREEAM.

Niezwykle istotna dla naszej firmy $wiadomosc srodowiskowa, w $lad za ktorg tworzymy zréwnowazone osiedla mieszkaniowe,
owocuje uznaniem w oczach ekspertow rynku budowlanego i nieruchomosci. Podczas naszej 10-letniej obecnosci na polskim
rynku mieszkaniowym zdobyliSmy szereg branzowych nagrod | wyréznien w takich konkursach jak, Nagroda Architektoniczna
Prezydenta m.st. Warszawy; ,Lider Dostepnosci”; PLGBC Green Building Awards, 4Buildings Awards “Zielony Orzet” oraz
“Twércy Przestrzeni”,, Rzeczpospolitej”, Listki CSR Polityki. Co roku nasze dziatania w obszarze spotecznej odpowiedzialnosci
biznesu sg notowane w Raporcie Forum Odpowiedzialnego Biznesu.

Wiecej informacji na stronie: mieszkaj.skanska.pl
Zapraszamy do odwiedzin bloga: greenliving.byskanska.pl
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