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Odpowiedzi na pytania

Speaker: Cezary Grzebalski, Dyrektor ds. Rozwoju Projektow
Pytanie: Co najbardziej utrudnia zycie deweloperom?

Aktualnie najwieksze wyzwania przy realizacji projektow deweloperskich pojawiajg sie w
dwdch obszarach. Pierwszy to obszar formalno-prawny, zwigzany z uzyskiwaniem pozwolen,
uzgodnien i decyzji administracyjnych. Z powodu pracy hybrydowej urzeddéw, gestorow sieci
oraz ograniczonej mozliwosci spotkan z nimi, znaczgco wydtuzyt sie czas potrzebny na
uzgodnienie i uzyskanie niezbednych decyzji. Drugi obszar zwigzany jest ze skokowymi
Zmianami cen materiatow budowlanych — zmiany te czesto wynikajg z ograniczonej
dostepno$ci surowcoéw oraz zaktdconych taricuchow dostaw.

Pytanie: Jak dltugo deweloperzy czekaja dzis na wydanie ,,wuzetki”’? lle na pozwolenie
na budowe? W sumie — ile — od zakupu dziatki — firmy czekaja na rozpoczecie
budowy?

To w duzej mierze zalezy od miasta a nawet od dzielnicy, w ktorej planujemy naszg
inwestycje. Mysle, ze aktualnie minimalny czas potrzebny na przygotowanie inwestycji to 2, 3
lata, jednak coraz czesciej czas potrzebny na uzyskanie Pozwolenia ha Budowe to okres
powyzej 3 lat.

Pytanie: Jak mozna planowac¢ osiedle, ktérego budowa rozpocznie sie za trzy — pie¢
lat, kiedy trendy moga by¢ zgota inne? Jak deweloperzy sobie z tym radzg?

Przyznam, ze raczej nie stajemy w obliczu podobnych wyzwan. Na biezgco Sledzimy trendy i
staramy sie mysle¢ w taki sposob, zeby nasze budynki byty funkcjonalne nie tylko w
momencie budowania, ale i w perspektywie kilku czy kilkunastu lat. Przyktadem takiej
sytuacji moze by¢ dostosowanie naszych inwestycji do potrzeb 0séb z wkluczeniami. Cho¢
prawo, ktore okresla to w jakim stopniu budynki mieszkaniowe majg by¢ dostosowane nie
ma jeszcze warunkow technicznych, my kilka lat temu podjelismy decyzje, ze bedziemy
dazyli do tego, by nasze osiedla mogty uzyskac certyfikat Obiekt bez Barier. To powoduje, ze
Jjuz na etapie projektowania podejmujemy zupetnie inne decyzje i zatozenia.

Kolejnym przyktadem — tu juz post pandemicznym — jest fakt, ze coraz wiecej 0sob pracuje
zdalnie | czasami trudno jest wygospodarowac¢ w mieszkaniu przestrzenn do tego, by taka
prace moc zorganizowac. Wiedzgc o tym, ze sg takie potrzeby, uwzgledniamy je w
projektach. Reagujgc na biezgco na trendy, ktore obserwujemy, unikamy sytuacji, w ktérych
rozmijamy sie z potrzebami naszych klientow. Nie obawiamy sie rozwigzan, ktére sg dla
rynku nowe badz nietypowe.
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The Skanska Group

Skanska jest swiatowym liderem w budownictwie. Realizujemy projekty na wybranych rynkach w Skandynawii, Europie i
USA. Kierujgc sie wartosciami Grupy, Skanska chcemy przyczyniac sie do tworzenia lepszego spoteczenstwa. Dostarczamy
innowacyjnych, zrownowazonych rozwigzan zaréwno dla prostych, jak i ztozonych zadan. Zatrudniamy okoto 35 000
pracownikéw, a nasze przychody w 2019 roku wyniosty 177 miliardéw SEK.

Skanska Residential Development Poland

Jeste$my deweloperem, realizujgcym od 2011 r. na polskim rynku wysokiej jakoSci projekty mieszkaniowe. Czerpiemy z ponad
130-letniej historii Grupy Skanska i ponad 100-letniego doswiadczenia w budowie doméw i osiedli w takich krajach jak Wielka
Brytania, Szwecja, Norwegia, Finlandia i Czechy.

Zgodnie z filozofig dziatania Skanska, stawiamy na budownictwo zrébwnowazone. Szczegdlng wage przyktadamy do
projektowania obiektow bez barier architektonicznych dla oséb o réznym stopniu mobilno$ci i w réznym wieku. Dbamy o
zapewnienie rwnowagi pomiedzy budynkami a strefami zielonymi, a takze o przemy$lane projektowanie przestrzeni wspdlnych
dla mieszkancow.

W Polsce wybudowalismy Park Ostrobramska, Osiedle Mickiewicza (etap1, 2 | 3), Jasminowy Mokotéw (etap 1i 2), Holm
House (etap 1i 2) oraz Park Skandynawia (etap 1). Obecnie jestesSmy w trakcie realizacji kolejnych etapéw naszych inwestycji
w najbardziej lubianych dzielnicach Warszawy - Jasminowy Mokotow (etap 3), Holm House (etap 3), Osiedle Mickiewicza (etap
4), Park Skandynawia (etap 2 i 3). Osiedle Mickiewicza to pierwsze osiedle mieszkalne w Polsce z certyfikatem BREEAM,
Jasminowy Mokotéw to pierwsza budowa w Warszawie zasilana wytgcznie energig wiatrowg. Holm House to z kolei pionierski
projekt mieszkalny z certyfikatem “Obiekt bez barier”. Aktualnie wszystkie nasze inwestycje powstajg zgodnie z certyfikacjg
Srodowiskowg BREEAM.

Niezwykle istotna dla naszej firmy Swiadomosc Srodowiskowa, w $lad za ktorg tworzymy zréwnowazone osiedla mieszkaniowe,
owocuje uznaniem w oczach ekspertow rynku budowlanego i nieruchomosci. Podczas naszej 10-letniej obecnosci na polskim
rynku mieszkaniowym zdobyliSmy szereg branzowych nagrod | wyréznien w takich konkursach jak, Nagroda Architektoniczna
Prezydenta m.st. Warszawy; ,Lider Dostepnosci”; PLGBC Green Building Awards, 4Buildings Awards “Zielony Orzet” oraz
“Tworcy Przestrzeni” ,, Rzeczpospolitej”, Listki CSR Polityki. Co roku nasze dziatania w obszarze spotecznej odpowiedzialnosci
biznesu sg notowane w Raporcie Forum Odpowiedzialnego Biznesu.

Wiecej informacji na stronie: https://mieszkaj.skanska.pl/
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