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Informacja prasowa

Zakup mieszkania z rynku pierwotnego — jakie sa jego zalety?

Rynek mieszkan deweloperskich w Polsce z roku na rok bije kolejne rekordy. W 2020
roku oddano do uzytku najwiecej mieszkan od lat 80-tych, a w pierwszym poétroczu
2021 roku padt historyczny rekord sprzedazy. Jak pokazuja badania przeprowadzone
na zlecenie portalu Gumtree.pl, dla Polakéw juz sam fakt, ze bedg mieszka¢ w nowym
budownictwie, jest bowiem bardziej istotny niz cena. A zalet jest duzo wiecej.

Polski rynek mieszkan deweloperskich od dwoch lat notuje historyczne wyniki. Wedtug
danych GUS, w 2020 roku w Polsce oddano do uzytku niemal 222 tys. lokali mieszkalnych —
najwiecej od 40 lat, a jak wynika z danych Eurostatu, juz w 2019 roku nieruchomosci z rynku
pierwotnego stanowity az 49% wszystkich transakcji mieszkaniowych.

Z kolei miniony rok przyniost rekordowg sprzedaz. Firma JLL, ktéra co kwartat zbiera dane w
raporcie ,Rynek mieszkaniowy w Polsce”, badajgc szesé¢ najwiekszych rynkéw w kraju
(Warszawa, Krakéw, Wroctaw, Tréjmiasto, Poznan i todz), policzyta, ze w pierwszym
potroczu 2021 roku deweloperzy sprzedali w tych miastach 39 tys. mieszkan i byto to
najlepsze potrocze w historii rynku pierwotnego w Polsce. Co w takim razie sktania Polakéw
do zakupu mieszkan deweloperskich?

Jakos¢ mieszkania wazniejsza od ceny

Preferencje polskich konsumentow w tym obszarze zbadata w 2019 roku agencja SW
Research na zlecenie portalu Gumtree.pl. Wsréd danych zebranych w raporcie ,Jak Polacy
kupujg mieszkania? Oczekiwania, motywacje, obawy” znalazty sie m.in. czynniki, ktére maja
najwiekszy wpltyw na decyzje o zakupie lokalu.

Okazato sie, ze wsrdd tych najwazniejszych, Polacy wymieniajg lokalizacje i cene, ale dla
0sbb, ktére decydujg sie na zakup mieszkania z rynku pierwotnego, od ceny wazniejszy jest
juz sam fakt, ze bedg mieszka¢ w nowym budownictwie. 45% ankietowanych wskazato, ze
jest to dla nich czynnik determinujgcy podjecie decyzji. Co wiecej, 33% respondentow
przyznato, ze wazna jest dla nich rowniez lepsza jakos¢ nowego budownictwa — zaréwno
instalaciji, jak i wykonczenia.

Energooszczednosé nowych budynkéw i nizsze rachunki za prad
Lepsza jakosé, na ktorg wskazujg ankietowani, znaczy dzis duzo wiecej niz tylko wysoki

standard i przektada sie zardwno na komfort mieszkania, jak i koszty uzytkowania budynku
oraz mieszkania. Sg one zastugg lepszej efektywnosci energetycznej nowych obiektow, a
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takze inteligentnych technologii, ktére deweloperzy coraz czesciej, wprowadzajg do swoich
projektow w standardzie.

- Wyzsza energooszczedno$c¢ budynkow ma dla nabywcow wymierne korzysci. Dzieki
nowym technologiom i materiatom, jako deweloperzy, mozemy projektowac i budowac takie
osiedla i mieszkania, ktére pozwalajg korzysta¢ z energii w zréownowazony Sposoéb.
Oszczednosci, ktére mozna poczyni¢ na zuzyciu pragdu i ciepta, dzieki takim technologiom,
Jjak chociazby system automatyki mieszkaniowej Appartme by Skanska, siggajg nawet
kilkunastu procent w skali roku — tylko dzieki racjonalizacji konsumpcji energii. Ma to wielkie
zZnaczenie zwfaszcza teraz, gdy ceny energii nie przestajg rosng¢é — podkresla Artur
Leszczynski, menadzer ds. rozwoju biznesu w spétce mieszkaniowej Skanska.

Elastyczne rozktady mieszkan

Kolejng zaletg zakupu mieszkania z rynku pierwotnego jest mozliwosé stosunkowo
szybkiego wprowadzenia zmian lokatorskich w uktadzie pomieszczen. Dzieki temu w fatwy
sposOb mozna dostosowac rozktad zakupionego ,M” do wiasnych potrzeb, a tym samym
stworzy¢ funkcjonalng przestrzen do zycia. W przypadku lokali z rynku wtérnego -
wprowadzenie tych zmian nie zawsze jest mozliwe. A nawet jesli rozktad mieszkania moze
zosta¢ przearanzowany, bardzo czesto staje sie to czasochtonnym i kosztownym procesem.

Wilasna aranzacja a remont mieszkania ,,z drugiej reki”

Nabywcy, ktorzy dokonali juz wyboru i zakupu wiasnego ,M”, bardzo czesto, jako jedng z
przestanek decyzyjnych, podajg ,mozliwos¢ samodzielnego wykonczenia wnetrz”.
Odpowiedziato tak 26,8% ankietowanych w badaniu przeprowadzonym dwa lata temu przez
portal Morizon.pl. Inne, silne argumenty, ktére pomogty uczestnikom analizy zdecydowac sie
na konkretne lokale to: fakt, Ze mieszkania byty nowe (27,6%), nowoczesna infrastruktura na
osiedlach deweloperskich (17,8%) oraz mozliwos¢ wykupienia miejsca parkingowego
(11,9%).

- Fakt, ze nabywcy wprowadzajg sie do pustego i nowego lokum, ktére mogg urzgdzi¢
wedfug wltasnego wyczucia stylu i wtasnych potrzeb, jest dla nich rzeczywiscie niezwykle
wazny z Kilku powodow. Z jednej strony wigze sig to wytgcznie z mozliwoscig catkowitej
personalizacji wnetrza, a z drugiej — pozwala nowym wifaScicielom uniknac ryzyka
niespodziewanych kosztow remontu, ktére bardzo czesto pojawiajg sie podczas odnawiania
mieszkan z rynku wtérnego. Sg one oczywiscie efektem dotarcia do mankamentéw lokalu,
ktorych nie da sie wykry¢ od razu — zaczynajgc od konieczno$ci wymiany okien, prostowania
Scian i sufitbw, poprzez stare piony oraz zniszczong instalacje elektryczng lub wodno-
kanalizacyjng, az po konieczno$¢ wykonania wylewki podfogowej. To uszkodzenia, ktore nie
tylko wydtuzajg czas remontu, ale sprawiajg tez, ze staje sie on znacznie bardziej kosztowny
— tlumaczy lzabela Kucharska, Manager ds. Rozwoju Produktu w spobtce
mieszkaniowej Skanska.

5 lat gwarancji, brak podatku, utatwienia kredytowe
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Gwarancja i rekojmia to kolejne zalety zakupu mieszkania z rynku pierwotnego. Deweloper
odpowiada za ewentualne wady nieruchomosci przez okres pieciu lat od zawarcia transakciji.
Ponadto, zakup dokonany na rynku pierwotnym zwalnia nabywcéw z podatku od czynnosci
cywilno-prawnych, ktéry w Polsce wynosi 2% wartosci nieruchomosci — to spora
oszczednosé.

Nabycie mieszkania z oferty dewelopera — zwtaszcza na ekologicznych osiedlach — to takze
korzystniejsze warunki kredytowe. Wynikajag one z certyfikacji srodowiskowych — np.
odznaczenia BREEAM. Dzigki niemu, przyszli wtasciciele eko-mieszkan, mogg stara¢ sie o
tzw. zielong hipoteke. Zaktada ona marze nizszg od standardowej o min. 0,1%, oferujac

aktualnie jedng z najnizszych cen kredytow.
Nowe mieszkanie — inwestycja lepsza niz lokata

Mieszkanie w nowym budownictwie jest rowniez po prostu dobrg inwestycja. Z danych
szacunkowych Open Fince wynika, ze mieszkanie pozwala zarobi¢ srednio nawet dziesie¢
razy wiecej niz lokata. Co wiecej, autorzy raportu JLL ,Rynek mieszkaniowy w Polsce. llI
kwartat 2021” wskazujg, ze w ostatnich kilku latach udziat zakupéw o charakterze
inwestycyjnym, dokonanych przez nabywcow indywidualnych, wynosit w Polsce od 20% do
nawet 40%. Na szesciu najwiekszych rynkach (w Warszawie, w Krakowie, we Wroctawiu, w
Trojmiescie, w Poznaniu i w todzi) przekfada sie to na okoto 90-95 tys. mieszkan, ktére
zostaty oddane w latach 2016-2020 i sg lub bedg przeznaczone pod wynajem.

Dodatkowych informaciji udzielaja:

Mateusz Haniszewski, PR Manager, Komunikacja Plus, tel. +48 609 998 444, e-mail:
mhaniszewski@komunikacjaplus.pl,

Direct line for media, tel. +46 (0)10 448 88 99

Tg i poprzednie informacje prasowe mozna rowniez znalez¢ pod adresem
https://www.skanska.pl/o-skanska/media/informacje-prasowe/
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zapewnienie rownowagi pomiedzy budynkami a strefami zielonymi, a takze o przemyslane projektowanie przestrzeni wspélnych
dla mieszkancow.

W Polsce wybudowalismy Park Ostrobramska, Osiedle Mickiewicza (etap1, 2 | 3), JaSminowy Mokotéw (etap 1i 2), Holm
House (etap 1 i 2) oraz Park Skandynawia (etap 1). Obecnie jeste$my w trakcie realizacji kolejnych etapéw naszych inwestycji
w najbardziej lubianych dzielnicach Warszawy - Jasminowy Mokotéw (etap 3), Holm House (etap 3), Osiedle Mickiewicza (etap
4), Park Skandynawia (etap 2 i 3). Osiedle Mickiewicza to pierwsze osiedle mieszkalne w Polsce z certyfikatem BREEAM,
Jasminowy Mokotéw to pierwsza budowa w Warszawie zasilana wytgcznie energig wiatrowg. Holm House to z kolei pionierski
projekt mieszkalny z certyfikatem “Obiekt bez barier”. Aktualnie wszystkie nasze inwestycje powstajg zgodnie z certyfikacjg
Srodowiskowg BREEAM.

Niezwykle istotna dla naszej firmy $wiadomos$¢ Srodowiskowa, w $lad za ktorg tworzymy zrownowazone osiedla mieszkaniowe,
owocuje uznaniem w oczach ekspertéw rynku budowlanego i nieruchomo$ci. Podczas naszej 10-letniej obecnosci na polskim
rynku mieszkaniowym zdobyli$my szereg branzowych nagréd | wyréznien w takich konkursach jak, Nagroda Architektoniczna
Prezydenta m.st. Warszawy; ,Lider Dostepnosci”; PLGBC Green Building Awards, 4Buildings Awards “Zielony Orzet”’ oraz
“Tworcy Przestrzeni” ,, Rzeczpospolitej”, Listki CSR Polityki. Co roku nasze dziatania w obszarze spotecznej odpowiedzialnosci
biznesu sg notowane w Raporcie Forum Odpowiedzialnego Biznesu.

Wiecej informacji na stronie: https://mieszkaj.skanska.pl/
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