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Informacja prasowa

Zakup mieszkania w 7 krokach

Z uwagi na zwiekszajgce sie¢ koszty kredytow hipotecznych oraz ich stabnaca
dostepnos¢, zwigzang z zaostrzajacymi sie kryteriami badania zdolnosci kredytowej,
sprzedaz nowych mieszkan w Polsce w ostatnich miesigcach zmalata. Duze znaczenie
majg w tej sytuacji rowniez — stale rosngca inflacja, mata dostepnos¢ dziatek w
korzystnych lokalizacjach czy wzrastajagce ceny materialow budowlanych — ktore
skutkuja tym, ze koszt zakupu nowego ,,M” systematycznie ros$nie. Biorac pod uwage
powyzsze czynniki, ostateczna decyzja o nabyciu nieruchomosci dla wielu osé6b moze
wigza¢ sie ze sporym stresem oraz wydtuzajgcym sie procesem decyzyjnym.

Zakup nowego mieszkania sam w sobie wymaga od kupujgcego szerokiej wiedzy, a
nieprzemyslane decyzje w tej sferze mogg zakonczy¢ sie powaznymi problemami, dlatego
tez warto w tym przypadku skorzysta¢ z pomocy specjalistow. Wtasne ,M” powinno by¢ tez
jak najlepiej dostosowane do naszych potrzeb, w kohcu w zdecydowanej wiekszosci
przypadkdéw to inwestycja na wiele lat. Przyjrzyjmy sie zatem procesowi zakupu mieszkania
w 7 krokach.

1. Najwazniejsze czynniki przy wyborze mieszkania — od czego zacza¢?

Nowe mieszkanie stanowi duzy wydatek, a ceny na rynku wcigz rosng i niestety nic nie
zapowiada tego, aby w najblizszym czasie ta sytuacja miata sie¢ zmieni¢. W zwigzku z tym
przed przystgpieniem do zakupu warto okresli¢, jakg kwotg dysponujemy i na jaki koszt
mozemy sobie pozwolic.

Sprawdzajgc dostepne oferty, warto wybra¢ taka, ktéra bedzie odpowiadata nie tylko na
obecne potrzeby nabywcy, ale sprawdzi sie tez w odmiennych okolicznosciach. Kawalerka w
samym centrum miasta moze by¢ dobrym pomystem dla singla, jednak z pewnoscig bedzie
zbyt mata w przypadku planéw zatozenia i powiekszenia rodziny.

Decydujgc sie na zakup mieszkania warto zastanowi¢ sie rowniez nad lokalizacjg. Wygodny
dostep do transportu publicznego czy szybki dojazd do miejsca pracy, to co$, co z
pewnoscig docenimy na co dzien.

2. Wybér wykonczenia — stan deweloperski czy mieszkanie pod klucz?

Standardowg praktykg na rynku mieszkaniowym jest odbiér lokalu w stanie deweloperskim.
Pod tym pojeciem najczesciej ukrywa sie zakonczenie wszelkich prac zwigzanych z
ociepleniem nieruchomosci, doprowadzeniem przytgczy oraz przygotowaniem scian i podtog.

- Mieszkanie w stanie deweloperskim zazwyczaj wymaga przeprowadzenia wielu prac
remontowych | wykorniczeniowych, przed mozliwoscig wprowadzenia sie. Wigze sie to z
pewnym naktadem finansowym, ale umozliwia stworzenie spersonalizowanej aranzacji
wnetrza — wyjasnia Karolina Guzik, managerds. sprzedazy w spoice
mieszkaniowej Skanska. — Warto jednak pamieta¢ o tym, ze kupujgc mieszkanie na rynku
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wtérnym samo doprowadzenie go do stanu deweloperskiego to dodatkowy czas i ogromny
koszt, czesto stanowigcy znaczng czes$¢ ceny samej nieruchomo$ci — dodaje.

Standard mieszkania ,pod klucz” to bez watpienia najwygodniejsza forma wykonczenia
wilasnego ,M”, poniewaz pozwala wprowadzi¢ sie do nowo zakupionego mieszkania
natychmiast po odbiorze kluczy. Wystarczy dobra¢ wtasne meble, sprzet AGD oraz ulubione
dodatki. Skanska Residential posiada w swoje ofercie takie rozwigzanie — Sitta by Skanska —
w wybranych mieszkaniach trzeciego etapu osiedla Holm House na warszawskim
Mokotowie.

3. Sprawdzenie dewelopera

Niezwykle wazny aspekt przy wyborze konkretnego dewelopera powinien stanowi¢ sposob
finansowania inwestycji. Firma moze opiera¢ dziatanie o na wiasne srodki, kredyt bankowy
lub pienigdze wptacane przez klientéw.

Zdecydowanie najlepszym rozwigzaniem dla przysztego wtasciciela nieruchomosci jest jedna
z pierwszych dwéch metod pokrywania kosztéw inwestycji. Jezeli deweloper pokrywa koszty
budowy z wtasnych pieniedzy, musi by¢ pewien powodzenia swojego projektu. Wtasnie w
ten sposob powstawanie swoich osiedli finansuje Skanska.

Inwestor, wspierajgcy sie srodkami z kredytu bankowego, z duzg pewnoscig zostat
odpowiednio zweryfikowany przez bank, poniewaz kredytodawca nie udzieli finansowania z
ryzykiem. Dla ewentualnych nabywcow nieruchomosci to jasny sygnat, ze inwestorowi
mozna zaufacé.

Z najwiekszg uwaga nalezy podchodzi¢ do projektéw finansowanych z pieniedzy klientow —
tutaj ryzyko niepowodzenia inwestycji jest zdecydowanie najwieksze.

4. Zakup mieszkania za gotowke czy kredyt?

Zakup nieruchomosci za gotdwke niewatpliwie wydaje sie korzystniejszy, co najwazniejsze,
za mieszkanie zaptacimy w tym przypadku mniej. Duzg korzy$¢ stanowi¢ bedzie rowniez
brak ,wiszacego nad gtowg” zobowigzania finansowego. Dodatkowo, jezeli kupujemy
mieszkanie w celu wynajmu — caty czynsz ptacony przez najemce trafi do naszej kieszeni.

Zastanawiajgc sie nad kredytem hipotecznym, przede wszystkim zwréémy uwage na stopy
procentowe — nizsze oznaczajg, ze koszty pozyczki nie bedg az tak dotkliwe, dzieki czemu
za mieszkanie zaptacimy mnie;.

Wysokos¢ stdép procentowych warto obserwowac takze po to, aby méc przygotowac sie z
odpowiednim wyprzedzeniem na podwyzke przysztych rat. Aby dobrze zrozumiec, jaki wptyw
majg one na wysokos¢ raty kredytu, przeanalizujmy sytuacje na przyktadzie ostatnich
miesiecy.

W pazdzierniku zesztego roku stopa wynosita 0,5 proc., co oznacza, ze rata 20-letniego
kredytu w wysokosci 300 tys. zt sptacanego w réwnych ratach, wynosita 1 664 z, koszt
odsetek — 99 tys. zt. Po kwietniowej podwyzce stép do 4,5 proc. rata wzrosnie do prawie
2326 zt miesiecznie, koszt odsetek to juz ponad 258 tys. zt. W zestawieniu do pazdziernika
2021 roku rata wzro$nie o 662 zt, z kolei odsetki kredytu bedg wieksze o prawie 160 tys. zt."

! https://pieniadze.rp.pl/budzet-rodzinny/art19274291-stopy-procentowe-poszly-w-gore-ile-wzrosnie-rata-za-kredyt-i-pozyczke
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5. Kredyt hipoteczny

- Przed decyzjg o zakupie mieszkania warto umowi¢ sie na spotkanie z ekspertem
kredytowym, ktory w prosty sposob wyjasni nam etapy uzyskania kredytu hipotecznego.
Powinnismy zbadac¢ wtasng zdolnos¢ kredytowsg, sprawdzic, ile kredytu moze udzielic nam
bank, ile potrzebowac¢ bedziemy wkiadu wiasnego oraz jaka bedzie wysoko$¢ raty Ilub
dodatkowe koszty. By¢ moze bedziemy potrzebowali wiecej czasu by przygotowac sie do
procesu kredytowego. Powinniémy rozwazyc¢ rowniez, czy korzystniejsze bedzie dla nas
oprocentowanie okresowo state, a moze oparte na zmiennej stopie procentowej — wyjasnia
Joanna Pikowska, ekspert kredytowy w firmie Notus Finanse.

W dzisiejszych czasach nie przyznaje sie juz kredytow wyzszych od wartosci zakupywane;j
nieruchomosci. Warto wiedzie¢, ze wysoko$¢ wymaganego wktadu wtasnego od kilku lat
wzrasta, zgodnie z Rekomendacjg S wydang przez Komisje Nadzoru Finansowego. W
ostatnich latach osiggnat on wysokos¢ 20% wartosci mieszkania. Niektére banki warunkowo
udzielajg pozyczek przy wktadzie wltasnym na poziomie 10% wartosci nieruchomosci,
stawiajgc przy tym jednak dodatkowe wymagania, jak np. dodatkowe ubezpieczenie czy
wyzsze oprocentowanie raty.

— Kiedy zdecydujemy sie juz na zilozenie wniosku kredytowego, nalezy przygotowaé
niezbedne dokumenty jak najdokfadniej. Skroci to czas oczekiwania na decyzje banku.
Najlepiej ztozy¢ kilka wnioskow — zapewni to wieksze poczucie bezpieczenstwa, a niekiedy
réwniez dodatkowe mozliwosci negocjacyjne. Warto sprawdzi¢ réwniez czy inwestycja, w
ktorej planujemy naby¢ mieszkanie, uzyska certyfikat BREEAM, poniewaz umozliwi to
zdobycie tanszego kredytu hipotecznego — dodaje Joanna Pikowska, ekspert kredytowy w
firmie Notus Finanse.

6. Wizyta u notariusza — podpisanie umowy deweloperskiej

Kolejnym krokiem po ustaleniu warunkéw finansowych jest zawarcie umowy deweloperskiej.
Przed samg transakcjg powinnismy otrzymac jej wzér wraz z prospektem informacyjnym.

W prospekcie znalez¢é powinny sie dane dewelopera oraz doktadne informacje dotyczace
nieruchomosci, na ktérej ma zosta¢ zrealizowana inwestycja, takie jak m.in.: pozwolenia na
budowe, sposob finansowania inwestycji, planowany terminu rozpoczecia i zakonczenia
budowy oraz wykaz inwestycji planowanych w poblizu.

Najwazniejszy element umowy stanowi zobowigzanie obu stron do zawarcia ostateczne;j
umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, w okreslonym momencie w przysziosci. Umowe
deweloperska zawierana jest w formie aktu notarialnego — koszt dzieli sie pomiedzy
dewelopera a kupujgcego.

Najczesciej spotykang forme zaptaty za nowo zakupione mieszkanie stanowi obecnie
ptatnos¢ w transzach.

7. Finalny krok — odbior mieszkania i przeniesienie wltasnosci
Dtugo wyczekiwany przez nabywce moment nastepuje, kiedy inwestor zgtasza sie w celu

przystgpienia do przeglgdu technicznego nieruchomosci. Odbiér mieszkania oraz
przeniesienie prawa wtasnosci stanowig dwa finalne kroki w catej procedurze zakupu.
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Sam odbior lokalu moze nastgpi¢ dopiero po zakonczeniu budowy oraz uzyskaniu
pozwolenia na uzytkowanie. W czasie spotkania warto dokfadnie skontrolowac¢ jakos¢
wykohczenia i zgodnosci przeprowadzonych prac z prospektem oraz umowg przedwstepna.

Na odbiér warto wybrac¢ sie z inspektorem nadzoru budowlanego lub innym ekspertem w tej
dziedzinie. Jezeli potrzebne bedg poprawki, nalezy jak najszybciej zgtosi¢ je deweloperowi —
wszystkie wady powinny zostac opisane w protokole odbioru technicznego.

Dodatkowych informacji udzielaja:
Mateusz Haniszewski, PR Manager, Komunikacja Plus, tel. +48 609 998 444, e-mail:
mhaniszewski@komunikacjaplus.pl,

Direct line for media, tel. +46 (0)10 448 88 99

Ta i poprzednie informacje prasowe mozna réwniez znalez¢ pod adresem
https://www.skanska.pl/o-skanska/media/informacje-prasowe/

https://mieszkaj.skanska.pl/
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