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Informacja prasowa

Zmiany lokatorskie — kiedy je zgtosié, by nie straci¢ gwarancji na mieszkanie?

Deweloperzy coraz czesciej umozliwiajg kupujagcym wprowadzanie zmian lokatorskich
w wyjsciowych projektach mieszkan. Nalezy jednak pamietaé, ze jest to
przedsigewziecie zwigzane z dodatkowymi kosztami, a ewentualne modyfikacje mozna
zgtosi¢ inwestorowi wylacznie w okreslonym terminie, aby mozliwa byta ich
techniczna realizacja. Jakie zmiany lokatorskie sa mozliwe do wdrozenia? | kiedy
nalezy je zaplanowag, by nie straci¢ gwarancji na nowo zakupione mieszkanie?

Czym s3a zmiany lokatorskie?

Zmiany lokatorskie, innymi stowy, sg modyfikacjg oryginalnego planu mieszkania, ktéry jest
prezentowany i przekazywany nabywcom przez inwestora — w formie projektu technicznego.
To wiasnie tam znajduje sie rozktad lokalu, opracowany przez architekta i dewelopera.
Zazwyczaj sg to modelowe i uniwersalne aranzacje, stanowigce odpowiedz na wizje oraz
potrzeby nowych wtascicieli.

Bywa jednak, ze nabywcy potrzebujg wprowadzenia modyfikacji w gotowych propozycjach
od dewelopera. W takiej sytuacji warto wiedzie¢ o zakresie zmian lokatorskich, ktéry jest
mozliwy do wdrozenia po zakupie mieszkania.

Zmiany lokatorskie — ktére z nich sa mozliwe do wdrozenia, a ktére nie?

Chociaz deweloperzy wychodzg naprzeciw potrzebom nabywcow i oferujg elastyczne
podejscie do wszelkiego rodzaju zmian w ukfadach mieszkan, nalezy pamieta¢, ze nie
wszystkie zmiany lokatorskie mogg zosta¢ wprowadzone do projektu. Jest to uwarunkowane
jasno okreslonymi i restrykcyjnymi przepisami prawa budowlanego.

Modyfikacje nie mogg naruszac¢ konstrukcji budynku, jego elewacji oraz sgsiednich lokali
mieszkalnych.

Podczas adaptacji oryginalnego projektu najlepszg metodg bedzie dziatanie wedle zasady
,0d ogétu do szczegdtu”. W pierwszej kolejnosci warto zastanowi¢ sie nad przeznaczeniem
danego pomieszczenia, a nastepnie zaplanowac rozmieszczenie konkretnych stref — jak np.
miejsca do pracy, ktére powinno uwzglednia¢ m.in. dostep do dodatkowego gniazdka
elektrycznego.

W ramach zmian lokatorskich deweloperzy najczesciej umozliwiaja:

e zmiane usytuowania $cian dziatowych lub ich likwidacje
e usytuowanie drzwi wewnetrznych w lokalu oraz zmiane ich szerokosci

e wybdr lokalizacji i zwiekszenie liczby punktéw oswietleniowych, wytgcznikéw i gniazd
elektrycznych oraz teletechnicznych (telefon, Internet i TV)
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e wybor lokalizacji odbiornikéw mediéw i sprzetu gospodarczego (kuchnia elektryczna,
piekarnik elektryczny, lodéwka)

e zmiane rozmieszczenia grzejnikow.

Zmianom technicznym nie podlegaja:

e ingerencje w piony instalacyjne
e ingerencje w rodzaj, wielko$c¢ i uktad stolarki okiennej
e zmiany funkcji i przeznaczenia lokalu

e zmiana funkcji poszczegdélnych pomieszczeh lokalu, np. zmiana lokalizacji kuchni lub
tazienki

e dzielenie mieszkan
Zmiany lokatorskie a etap budowy

Umowa deweloperska stanowi podstawowy dokument okreslajgcy nabyte prawa do
mieszkania oraz do wprowadzania zmian lokatorskich. Dlatego tez, zanim wtasciciele
podejmg jakiekolwiek dziatania, powinni sie z nig szczegotowo zapoznac. To w niej zawarte
beda terminy wprowadzenia zmian lokatorskich.

Procedura zmian lokatorskich

Kazda zmiana lokatorska u dewelopera wymaga jego akceptacji oraz weryfikacji. Chociaz
procedura zmian moze rozni¢ sie w zaleznosci od konkretnego inwestora, warto zaznajomic
sie z mozliwym scenariuszem catego procesu.

- Decydujgc sie na zmiany lokatorskie w mieszkaniu Skanska, w pierwszym kroku nalezy
zwroci¢ sie do naszego koordynatora i zgtosi¢c swoje pomysty oraz potrzeby. Architekt wnetrz
pomoze zaprojektowac mieszkanie i nakreslic odpowiednie przerdbki. Kolejny etap stanowi
wycena prac. Na koncu klient akceptuje catoS¢ wyceny lub jej cze$c i podpisuje Umowe Na
Zmiany Lokatorskie. Dopiero po tej decyzji dokonuje sie ptatnosci — a zmiany kierowane sg
do wykonania — wyjasnia Malgorzata Krzesniak, manager ds. Relacji z klientami w
spofce mieszkaniowej Skanska. - Same konsultacje architektoniczne w przypadku
inwestycji Skanska sg zawsze bezpfatne i jesli klient nie podejmie ostatecznej decyzji o
realizacji zmian nie ponosi zadnych kosztow — dodaje Malgorzata Krzesniak, manager ds.
Relacji z klientami w Skanska Residential Development Poland.

lle kosztuja zmiany lokatorskie?

Warto pamietaé, ze nie da sie jednoznacznie okresli¢, ile bedzie kosztowato wprowadzenie
zmian lokatorskich. Wptyw ma na to wiele czynnikéw, ale szczegdlnie istotny jest w tym
wypadku zakres modyfikacji, ktérych chcemy dokonaé.

Zazwyczaj koszt zmian lokatorskich to sktadowa dwoéch kwot: ceny za wykonanie prac
remontowych wedtug cennika danego dewelopera oraz zryczattowanej optaty za wykonanie
projektu, ktéra z reguty wigze sie ze znacznymi wydatkami. To istotne, poniewaz nawet
najmniejsza zmiana oryginalnego projektu powoduje koniecznos¢ uiszczenia optaty
ryczattowej. Dlatego tez, przewaznie, klientom optaca sie wdrazac tylko wieksze zmiany.
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Jak przeprowadzié¢ zmiany, aby nie straci¢ gwarancji deweloperskiej?

Co zrobi¢, zeby nie utraci¢ gwarancji na mieszkanie od dewelopera? Po pierwsze warto
skorzysta¢ z pomocy biura architektonicznego oraz architekta wnetrz firmy inwestora — w ten
sposob, posiadajgc wszelkie informacje o dokonanych przerdbkach oraz kontrole nad ich
wykonaniem, deweloper moze z peing odpowiedzialnoscig wystawi¢ gwarancje na
mieszkanie.

- Zmiany lokatorskie wprowadzone przez Skanska sg, oczywiscie, zawsze objete gwarancjg.
Przygotowanie ich przez zewnetrznego wykonawce nie oznacza jednak, ze klient traci
gwarancje na mieszkanie — w takim przypadku to firma realizujgca bierze za nie
odpowiedzialnos¢ — ttumaczy Malgorzata Krzesniak, manager ds. Relacji z klientami w
spofce mieszkaniowej Skanska. - Mimo wszystko nalezy pamietaé, ze modyfikacje
wykonane po odbiorze mieszkania mogg spowodowac utrate gwarancji w danym zakresie.
Nie dzieje sie tak automatycznie, jednak w razie pojawienia sie konkretnej usterki
analizujemy, czy miata ona wptyw na powstanie uszkodzenia — dodaje Malgorzata
Krzesniak, manager ds. Relacji z klientami w spoéfce mieszkaniowej Skanska.

Dodatkowych informacji udzielaja:
Mateusz Haniszewski, PR Manager, Komunikacja Plus, tel. +48 609 998 444, e-mail:
mhaniszewski@komunikacjaplus.pl,

Direct line for media, tel. +46 (0)10 448 88 99

Ta i poprzednie informacje prasowe mozna réwniez znalez¢ pod adresem
https://www.skanska.pl/o-skanska/media/informacje-prasowe/

https.//mieszkaj.skanska.pl/

General Information \ Generale \ Ogdlna \ Sisainen \ Generell \ Generell \ Obecné


https://mieszkaj.skanska.pl/
https://www.skanska.pl/o-skanska/media/informacje-prasowe/
mailto:mhaniszewski@komunikacjaplus.pl

SKANSKA

General Information \ Generale \ Ogdlna \ Siséinen \ Generell \ Generell \ Obecné



