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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
Data sporzadzenia prospektu:
[-] r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
DLA ZADANIA INWESTYCYJNEGO POD NAZWA ,,AWANGARDA MOGILSKA BUDYNEK B”

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajow Rejest: Sadow lub numer wpi

Deweloper do CeentraTnezleicdyeJn;i i Dzialalnoos'ci Gosl;)odarczej)u ¢ jomeso, TSI Sadowese H e P
Skanska Residential Development Poland Sp. z o.0.
Numer KRS: 0000392448
Sad Rejestrowy: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIII
'Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru

Adres |Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow, w ktorych jest przedstawianaj
oferta lokali mieszkalnych albo doméw jednorodzinnych
adres siedziby i miejsca wykonywania dzialalnos$ci gospodarczej:
00-877 Warszawa, Aleja ,,Solidarnosci” 173
adresy punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta:
Biuro sprzedazy mieszkan Awangarda Mogilska
31-445 Krakow, ul. Mogilska 124

Numer NIP i REGON INTP: 5272661267 REGON: 143237547

Numer telefonu 12 277 31 00

Adres poczty elektronicznej mieszkaj.krakow(@skanska.pl

Numer faksu brak

Adres strony internetowej dewe-  Www.mieszkaj.skanska.pl

lopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Ad Park Ostrobramska Faza I, ul. Jana Nowaka — Jezioranskiego 8, 10, 12
res
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Data rozpoczecia

Prace budowlane rozpoczely si¢ 29.03.2010 r.

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Etap A - 25.04.2014 1.
Etap B - 24.10.2014 r.

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Holm House, ul. M. Zdziechowskiego 7, 02-659 Warszawa

Data rozpoczecia

Prace budowlane rozpoczely si¢ 31 marca 2017 r.

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

10 grudnia 2018 r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Holm House Etap 2, ul. M. Zdziechowskiego 6, 8 i 10, 02-659 Warszawa

Data rozpoczgcia

Prace budowlane rozpoczetly si¢ 29 czerwca 2018 r.

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

17 kwietnia 2020 r.

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Mickiewicza, 01-689 Warszawa, ul. Rudzka 9 (Etap 1), ul. Rudzka 5E, 5F (Etap 2),
ul. Rudzka 5B, 5C, 5D (Etap 3), ul. Rudzka 5, 5SA (Etap 4)

Data rozpoczgcia

Prace budowlane rozpoczely sie:
Etap 1 — 17.04.2015 r.
Etap 2 —27.12.2017 r.
Etap 3 —29.09.2018 r.
Etap 4 —04.11.2019 .

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Etap 1 —07.10.2016.
Etap 2 —26.07.2019 1.
Etap 3 —13.02.2020 1.
Etap 4 — 17.03.2021 r. (zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu do
zawiadomienia o zakofczeniu umowy, wydane w zwigzku z art. 31 zy' ustawy z dnia|
16 kwietnia 2020 r. o szczegbélnych instrumentach wsparcia w zwigzku z

rozprzestrzenianiem si¢ wirusa SARS-CoV-2)

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Holm House Etap 3:

ul. Domaniewska 34B, 02-672 Warszawa (Holm House Eta 3 — Budynek F);
ul. M. Zdziechowskiego 11, 02-659 Warszawa (Holm House Etap 3 — Budynek G).

Data rozpoczgcia

Prace budowlane rozpoczely si¢ 17 grudnia 2019 r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

29 pazdziernika 2021 r. (za§wiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu w
sprawie przystapienia do uzytkowania, wydane w zwigzku z art. 31 zy! ustawy z dnia
16 kwietnia 2020 r. o szczegblnych instrumentach wsparcia w zwigzku z

rozprzestrzenianiem si¢ wirusa SARS-CoV-2)
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PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Holm House Etap 4 — Budynek E, ul. M. Zdziechowskiego 4, 02-659 Warszawa

Data rozpoczgcia

Prace budowlane rozpoczely si¢ 01.09.2021 r.

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

W dniu 25 maja 2023 r. deweloper, na podstawie art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane w zw. z art. 31zy' ustawy o szczegdlnych rozwigzaniach

zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem
i zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji
kryzysowych, zawiadomit organ nadzoru budowlanego

0 zakonczeniu budowy.

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy nie wniost
sprzeciwu w sprawie przystapienia do uzytkowania budynku wzniesionego w ramach
przedsiewzigcia deweloperskiego Holm House Etap 4 — Budynek E, co potwierdzaja|
stosowne zaswiadczenia tego organu z dnia 13 czerwca 2023 r. oraz z dnia 29 czerwca
2023 r.

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Hemma Orawska, ul. Orawska 14, 30-501 Krakoéw

Data rozpoczgcia

Prace budowlane rozpoczety si¢ 01.09.2021 r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

30.06.2023 r. (zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu w sprawie
przystapienia do uzytkowania, wydane w zwigzku z art. 31 zy' ustawy z dnia 16
kwietnia 2020 r. o
rozprzestrzenianiem si¢ wirusa SARS-CoV-2).

szczegblnych instrumentach wsparcia w zwigzku Z

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Solen Kabaty, ul. Wilczy Dot 1, 02-798 Warszawa

Data rozpoczgcia

Prace budowlane rozpoczety si¢ 24.01.2022 r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

30.10.2023 r.

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Holm House — Etap 5, ul. Mariana Zdziechowskiego 2, 02-659 Warszawa
Data rozpoczecia 16.10.2023 r.
Data wydania decyzji 14.07.2005 1.

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
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Adres Stilla, ul. Fajansowa 3 (Budynek A), ul. Fajansowa 5 (Budynek B), 02-217 Warszawa
Data rozpoczecia 14.02.2024 r.
Data wydania decyzji Budynek A: 28.11.2025 .

0 pozwoleniu na uzytkowanie  [Budynek B: 01.12.2025 r.

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Park Skandynawia

Etap I (Budynek A oraz Budynek B) —ul. Optykéw 5, 04-175 Warszawa (Budynek A),
ul. Optykow 5A, 04-175 Warszawa (Budynek B)

Etap II (Budynek C oraz Budynek D) — ul. Optykéw 5B, 04-175 Warszawa (Budynek
C), ul. Optykéw 3, 04-175 Warszawa (Budynek D)

Etap III (Budynek E oraz Budynek F) —ul. Optykow 3A, 04-175 Warszawa (Budynek|
E), ul. Optykéw 3B, 04-175 Warszawa (Budynek F)

Etap IV (Budynek G) —ul. Optykow 1, 04-175 Warszawa
Etap V (Budynek H oraz Budynek I) — ul. Precyzyjna 4, 03-984 Warszawa (Budynek
H), ul. Precyzyjna 6, 03-984 Warszawa (Budynek 1)

Adres

. [Etap I (Budynek A oraz Budynek B) — 2 pazdziernika 2017 r.
Dais e b oAl Etap II (Budynek C oraz Budynek D) — 1 lipca 2019 1.

Etap III (Budynek E oraz Budynek F) — 30 grudnia 2020 r.
Etap IV (Budynek G) — 29 grudnia 2022 r.

Etap V (Budynek H oraz Budynek I) — 22 kwietnia 2024 r.

Etap I (Budynek A oraz Budynek B) — 16 wrzesnia 2019 r.

[Etap II (Budynek C oraz Budynek D) — 19 stycznia 2021 r. (zaswiadczenie o braku
podstaw do wniesienia sprzeciwu w sprawie przystapienia do uzytkowania, wydane w
zwigzku z art. 31 zy! ustawy z dnia 16 kwietnia 2020 r. 0 szczegdlnych instrumentach|
wsparcia w zwiazku z rozprzestrzenianiem si¢ wirusa SARS-CoV-2)

[Etap I1I (Budynek E oraz Budynek F) — 8 lipca 2022 r. (zaswiadczenie o braku podstaw
do wniesienia sprzeciwu w sprawie przystagpienia do uzytkowania, wydane w zwigzkul
z art. 31 zy' ustawy z dnia 16 kwietnia 2020 r. o szczegdlnych instrumentach wsparcia
w zwiazku z rozprzestrzenianiem si¢ wirusa SARS-CoV-2)

[Etap IV (Budynek G) — 10 wrze$nia 2024 r.

[Etap V (Budynek H oraz Budynek I) — 5 Iutego 2026 r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Jasminowy Mokotow

Etap I — Warszawa, ul. Biatego D¢bu 1, ul. Biatlego Debu 3, ul. Bialego Dg¢bu 5,
ul. Bialej Koniczyny 11, ul. Biatej Koniczyny 11A i ul. Biatej Koniczyny 11B.

Etap II — Warszawa, ul. Kwitnacych Jabtoni 1, ul. Biatego De¢bu 7, ul. Biatego Debu 9,
ul. Dzikich Jabtoni 8, ul. Dzikich Jabtoni 10 i ul. Dzikich Jabtoni 12.

Etap III — Warszawa, ul. Kwitnacych Jabtoni 2, ul. Biatego Debu 13, ul. Biatego Debul
15, ul. Biatego Debu 17, ul. Dzikich Jabtoni 16 i ul. Dzikich Jabtoni 18.
Etap IV — Warszawa, ul. Dzikich Jabtoni 1, ul. Dzikich Jabtoni 3, ul. Biatej Koniczyny
7, ul. Biatej Koniczyny 7A, ul. Biatej Koniczyny 7B i ul. Biatej Koniczyny 9.
Etap V — Warszawa, ul. Dzikich Jabtoni 5, ul. Dzikich Jabtoni 7, ul. Bialej Koniczyny
7C, ul. Biatej Koniczyny 7D, ul. Kwitnacych Jabtoni 5 1 ul. Kwitnacych Jabtoni 7.
[Etap VI — Warszawa, ul. Dzikich Jabtoni 11, ul. Dzikich Jabtoni 13, ul. Dzikich Jabtoni
15, ul. Dzikich Jabtoni 17, ul. Dzikich Jabtoni 19, ul. Dzikich Jabloni 21, ul. Kwiatuy|
Paproci 7, ul. Kwiatu Paproci 8, ul. Kwiatu Paproci 9 i ul. Kwitnacych Jabtoni 6.

Adres

. Etap I — 14 listopada 2016 1.
Dk iz oAl Etap II — 30 maja 2018 r.
Etap III - 6 listopada 2019 r.
Etap IV — 17 lutego 2021 r.
Etap V —27 lipca 2022 1.
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[Etap VI — 30 pazdziernika 2024 r.

. .. Etap I — 04 czerwca 2018 1.

Data Wydaqla decy.21 ! . Etap II - 12 sierpnia 2019 1.

0 el e el [Etap III - 21 wrzesnia 2021 r. (zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwyl

W sprawie przystapienia do uzytkowania, wydane w zwigzku z art. 31 zy' ustawy z dnig
16 kwietnia 2020 r. o szczegélnych instrumentach wsparcia w zwiazku

z rozprzestrzenianiem si¢ wirusa SARS-CoV-2)

Etap IV — 31 sierpnia 2022 r. (za§wiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwul

w sprawie przystapienia do uzytkowania, wydane w zwigzku z art. 31 zy' ustawy z dnig
16 kwietnia 2020 r. o szczegélnych instrumentach wsparcia w zwiazku

z rozprzestrzenianiem si¢ wirusa SARS-CoV-2)

Etap V — 27 listopada 2023 r.

Etap VI — 22 maja 2026 r. — budynki przy ul. Dzikich Jabtoni 11, 13, 15, 17, 19, 21
(zawiadomienie o zakonczeniu budowy doméw jednorodzinnych w trybie art. 54

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane); 22 czerwca 2026 r. — budynki przy
ul. Kwiatu Paproci 7 i 9; 28 sierpnia 2026 r. — budynki przy ul. Kwiatu Paproci §
i ul. Kwitnacych Jabloni 6.

Czy przeciwko deweloperowi  [Nie
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwotg powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki Zadanie inwestycyjne jest realizowane na czgsci dziatki nr ew. 609/52, oznaczonej w|
ewidencyjnej i numer obrebu Zalaczniku nr 7 do niniejszego prospektu jako projektowana dziatka 609/57 oraz na|
ewidencyjnego" dziatkach nr ew. 655/15, 609/40, 609/42, potozonych w Krakowie, w obrgbie ew. 004

Srédmiescie, przy ulicy Mogilskiej

Numer ksiegi wieczystej /Aktualnie dziatki ewidencyjne, na ktorych jest realizowane zadanie inwestycyjne sg
objete ksiggg wieczysta KW nr KRI1P/00308500/9, za§ w dniu 10.07.2026 r.
deweloper ztozyt wniosek o odlaczenie tych dziatek do nowej ksiegi wieczystej
(wzmianka o wniosku DZ.KW./KR1P/77457/26/1)

Istniejace obcigzenia hipoteczne [Brak hipotek.

nieruchomosci lub wnioski Brak wzmianek o wnioskach o wpis w dziale czwartym ksigegi wieczyste;j.
o wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.
2 W szczegdlnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
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Informacje dotyczace obiektow | Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowa-

istniejgcych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki
zycia¥

nia terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)

Zgodnie z Zalacznikiem nr S do niniejszego prospektu informacyjnego

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objgtym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogoélny gminny

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z Zalacznikiem nr 5 do
niniejszego prospektu informacyjnego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne?

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z Zalacznikiem nr 5 do
niniejszego prospektu informacyjnego

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Zgodnie z Zalacznikiem nr 5 do
niniejszego prospektu informacyjnego

Maksymalna i minimalna nadziemna

Zgodnie z Zalacznikiem nr 5 do
niniejszego prospektu informacyjnego

intensywno$¢ zabudowy

Zgodnie z Zalacznikiem nr 5 do

Maksymalna powierzchnia zabudowy S04 ’ !
niniejszego prospektu informacyjnego

Zgodnie z Zalacznikiem nr 5 do

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy S04 - .
niniejszego prospektu informacyjnego

Zgodnie z Zalacznikiem nr 5 do

Minimalny udzial procentowy po- [£80¢ : !
niniejszego prospektu informacyjnego

wierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania (Zgodnie  z  Zalacznikiem nr 5 do
niniejszego prospektu informacyjnego

Zgodnie z Zalacznikiem nr 5 do

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia [~89¢ - !
niniejszego prospektu informacyjnego

ludzi, przyrody i krajobrazu

Zgodnie z Zalacznikiem nr 5 do

Wymagania  dotyczace  zabudowy [~80C ! I
niniejszego prospektu informacyjnego

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

3 W szczegodlnoscei obiekty generujgce ucigzliwoéci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespo-
hu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
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7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogro-
dzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatdow budowlanych.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo- Zggdpie z Zalacznﬁkiem nr 5 do
wego i zabytkow oraz dobr kultury [niniejszego prospektu informacyjnego
wspolczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych Zggdpie z Zalaczn_ikiem nr 5 do
terenéw lub obiektow podlegajacych [niniejszego prospektu informacyjnego
ochronie na podstawie przepisow od-
rebnych

Warunki i szczegolowe zasady obstugi Zggdpie z Zalaczn'ikiem nr 5 do
w zakresie komunikacji niniejszego prospektu informacyjnego

Warunki i szczegolowe zasady obstugi  [£godnie  z  Zalacznikiem nr 5 do
w zakresie infrastruktury technicznej ~ [hiniejszego prospektu informacyjnego

Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu Zgodnie z Zalacznikiem nr 5 do
miejscowego planu niniejszego prospektu informacyjnego
zagospodarowania . Maksymalna intensywno$¢ zabudowy ~[£godnie z  Zalacznikiem nr 5 do
przestrzennego dla dziatek lub niniejszego prospektu informacyjnego

ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odleglosci do 100 m
od granicy terenu objetego

Maksymalna i minimalna nadziemna ~ [£godnie z Zalacznikiem nr 5 do

I T intensywno$é zabudowy niniejszego prospektu informacyjnego
deweloperskim lub zadaniem . o
inwestycyjnym? Maksymalna powierzchnia zabudowy ~[£godnie z  Zalacznikiem nr 5 do
niniejszego prospektu informacyjnego
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Zgodnie z Zalacznikiem nr 5 do

niniejszego prospektu informacyjnego

Minimalny udzial procentowy po- Zggdpie z Zalaczn_ikiem nr 5 do
wierzchni biologicznie czynnej niniejszego prospektu informacyjnego

Minimalna liczba miejsc do parkowania £godnie z Zalacznikiem nr 5 do
niniejszego prospektu informacyjnego

Ustalenia decyzji o warunkach

zabudowy albo decyzji Funkcja zabudowy i zagospodarowania | Sposob uzytkowania obiektow budow-
o ustaleniu lokalizacji terenu lanych oraz zagospodarowania terenu
inwestycji celu publicznego

dla terenu objetego Zgodnie z Zalacznikiem nr 5 Zgodnie z Zalacznikiem nr 5
przedsigwzigciem do niniejszego prospektu informacyjnego | do niniejszego prospektu informacyjnego

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku

braku miejscowego planu Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
zagospodarowania
przestrzennego gabaryty Zgodnie z Zalacznikiem nr 5

do niniejszego prospektu informacyjnego

forma architektoniczna Zgodnie z Zalacznikiem nr 5
do niniejszego prospektu informacyjnego

usytuowanie linii zabudowy Zgodnie z Zalacznikiem nr 5
do niniejszego prospektu informacyjnego

intensywnos$¢ wykorzystania terenu Zgodnie z Zalacznikiem nr 5 .
do niniejszego prospektu informacyjnego
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warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Zgodnie z Zalacznikiem nr 5
do niniejszego prospektu informacyjnego

wymagania dotyczace zabudowy i zagos-
podarowania terenu potozonego na ob-
szarach szczegodlnego zagrozenia powo-
dzig

Zgodnie z Zalacznikiem nr S
do niniejszego prospektu informacyjnego

S)W

przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢

informacjg ,,Brak planu”.

warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej

Zgodnie z Zalacznikiem nr S
do niniejszego prospektu informacyjnego

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rebnych

Zgodnie z Zalacznikiem nr 5
do niniejszego prospektu informacyjnego

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Zgodnie z Zalacznikiem nr S
do niniejszego prospektu informacyjnego

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Zgodnie z Zalacznikiem nr 5
do niniejszego prospektu informacyjnego

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Zgodnie z Zalacznikiem nr S
do niniejszego prospektu informacyjnego

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Zgodnie z Zalacznikiem nr 5
do niniejszego prospektu informacyjnego

wysoko$¢ zabudowy

Zgodnie z Zalacznikiem nr 5
do niniejszego prospektu informacyjnego

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowa-
nia przestrzennego

Zgodnie z Zalacznikiem nr 6
do niniejszego prospektu informacyjnego

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Zgodnie z Zalacznikiem nr 6
do niniejszego prospektu informacyjnego

decyzjach o srodowiskowych uwarun-
kowaniach

Zgodnie z Zalacznikiem nr 6
do niniejszego prospektu informacyjnego

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Zgodnie z Zalacznikiem nr 6
do niniejszego prospektu informacyjnego

miejscowych planach odbudowy

Zgodnie z Zalacznikiem nr 6
do niniejszego prospektu informacyjnego

mapach  zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Zgodnie z Zalacznikiem nr 6
do niniejszego prospektu informacyjnego

niem inwestycyjnym:

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zada-
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decyzja o zezwoleniu na realizacje¢
inwestycji drogowe;j

Zgodnie z Zalacznikiem nr 6
do niniejszego prospektu informacyjnego

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowe;j

Zgodnie z Zalacznikiem nr 6
do niniejszego prospektu informacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Zgodnie z Zalacznikiem nr 6
do niniejszego prospektu informacyjnego

decyzja o pozwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

Zgodnie z Zalacznikiem nr 6
do niniejszego prospektu informacyjnego

9 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta-

rzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdéw, spalarnie $§mieci, wysypiska, cmentarze.

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie budowy obiektu energe-
tyki jadrowe;j

Zgodnie z Zalacznikiem nr 6
do niniejszego prospektu informacyjnego

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Zgodnie z Zalacznikiem nr 6
do niniejszego prospektu informacyjnego

decyzja o ustaleniu lokalizacji regio-
nalnej sieci szerokopasmowe;j

Zgodnie z Zalacznikiem nr 6
do niniejszego prospektu informacyjnego

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie Centralnego Portu Ko-
munikacyjnego

Zgodnie z Zalacznikiem nr 6
do niniejszego prospektu informacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Zgodnie z Zalacznikiem nr 6
do niniejszego prospektu informacyjnego

strate-
nafto-

decyzja o ustaleniu lokalizacji
gicznej inwestycji w sektorze
wym

Zgodnie z Zalacznikiem nr 6
do niniejszego prospektu informacyjnego

strate-
nafto-

decyzja o ustaleniu lokalizacji
gicznej inwestycji w sektorze
wym

Zgodnie z Zalacznikiem nr 6
do niniejszego prospektu informacyjnego

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

zaskarzone

take* nic*
Czy pozwolenie na budowg jest tak* |k
ostateczne
Czy pozwolenie na budowg jest talc nie*
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Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja Prezydenta Miasta Krakowa numer 900/6740.1/2023 z dnia 1 sierpnia 2023
r. o pozwoleniu na budowg, ktora stala si¢ ostateczna z dniem 31 sierpnia 2023r.
zmieniona nastgpnie Decyzja Prezydenta Miasta Krakowa numer 488/6740.1/2024 z
dnia 29 maja 2024 r. o zmianie decyzji pozwolenia na budowe, ktéra stata sig
ostateczna w dniu 3 sierpnia 2024 r., oraz Decyzja Prezydenta Miasta Krakowa numer|
1068/6740.1/2024 z dnia 22 listopada 2024 r. o zmianie decyzji pozwolenia nal
budowe , ktora stata si¢ ostateczna w dniu 27 listopada 2024 r.

Data uprawomocnienia si¢ decy-
zji o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

INie dotyczy (deweloper nie dysponuje jeszcze decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie)

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.

z 2021 r. poz. 2351 z pdzn.
Zm.), oraz oznaczenie organu,

do ktérego dokonano zgloszenia,
wraz z informacjg o braku wnie-
sienia sprzeciwu przez tenorgan

Nie dotyczy (budowa bedzie realizowana na podstawie decyzji o pozwoleniu na
budowe, zgodnie z informacjami zawartymi powyzej w prospekcie)

*

Niepotrzebne skreslic.

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

INie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
1 zakonczenia robot
budowlanych

IRoboty budowlane rozpoczety si¢ w dniu 28.07.2025 r.

Planowany termin zakonczenia prac budowlanych: do dnia 01.03.2028 r.
IPlanowany termin uzyskania ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie:
do dnia 01.06.2028 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw W ramach Zadania Inwestycyjnego
deweloper wybuduje jeden budynek
("Budynek”).

Rozmieszczenie budynkéw na nieru- [Rozmieszczenie Budynku na

nieruchomos$ci okre§la Zalacznik nr 3A

chomosci (nalezy poda¢ minimalny 1€10 ‘ !
do niniejszego prospektu informacyjnego

odstep miedzy budynkami)

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu zostanie obliczona na podstawie przepisoOw
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 roku w sprawie
szczegblowego zakresu i formy projektu budowlanego, zgodnie z Polskg Normg PN-
1SO 9836:2022.

Zamierzony sposob

i procentowy udzial zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

Rodzaj posiadanych $rodkéw finanso-  [Srodki whasne 100%.

wych — kredyt, srodki witasne, inne

W nastepujacych instytucjach finanso-

) . Nie dot

mwestycyjnego wych (wypetnia si¢ w przypadku kredytu) e dotyczy

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek po- Zamkniety-mieszkaniowyrachunekpo—
wierniczy* wierniezy®
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Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

0,45%

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow

nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy - nalezacy do dewelopera rachunek
powierniczy w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe, stuzacy gromadzeniu $rodkoéw pieni¢znych wptacanych przez nabywce,
na cele okreslone w umowie deweloperskiej, z ktérego wyptata zdeponowanych
srodkow nastepuje zgodnie z harmonogramem przedsigwzigcia deweloperskiego
okreslonego w tej umowie.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obciagzaja dewelopera.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego.

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy bedzie ewidencjonowat
wplaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywecy.

Celem prawidtowej ewidencji wplat i wyptat posiadacz rachunku (deweloper)
wskaze nabywcom w umowach deweloperskich indywidualnie przypisane im
numery rachunkéw do wplat nabywcow (,,Indywidualne Subkonta”). Bank
zobowiazal si¢ do przyjmowania i identyfikowania wptat dokonywanych przez
nabywcow na Indywidualne Subkonta oraz automatycznego ksiggowania ich
na mieszkaniowym otwartym rachunku powierniczym.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron nal
podstawie z art. 43 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (,,Ustawa Deweloperska”), na podstawie innych obowigzujacych
przepisow prawa lub na podstawie postanowien zawartych w umowie
deweloperskiej, Bank wyptaci nabywcy $rodki pozostajace na Indywidualnym|
Subkoncie danego nabywcy na wskazany przez nabywce¢ numer rachunku
bankowego przeznaczony do zwrotu srodkow.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej w innym trybie niz wskazany
powyzej, Bank dokona wyptaty s$rodkow pozostajacych na Indywidualnym
Subkoncie danego nabywcy, na podstawie zgodnego pisemnego os$wiadczenia
nabywcy i dewelopera, na rachunki bankowe wskazane w tym o$wiadczeniu.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Erste Bank Polska Spétka Akcyjna (dawniej: Santander Bank Polska) z siedzibg
w Warszawie, Plac Europejski 3A, 00-844 Warszawa, KRS: 0000008723

Harmonogram przedsiewzieeia
deweloperskiego-tub zadania

inwestycyjnego

Etap realizacji zadania inwestycyjnego | Procentowy, Planowany termin
szacunkowy zakonczenia etapu
podziat kosztow
danego etapu w
catkowitych
kosztach zadania
inwestycyjnego

Etap I 20 %

Zakup gruntu, uzyskanie pozwolenia Ukonczono w dniu

na budowg, przygotowanie terenu 20.02.2025 1.

inwestycji

Etap IT 10 % Ukonczono w dniu

Rozpoczecie prac budowlanych; 28.07.2025 r.

Etap 111 10 % Ukonczono w dniu

Rozpoczecie realizacji konstrukeji 18.12.2025 1.

fundamentow

Etap IV 10 % Ukonczono w dniu

Zakonczenie realizacji konstrukcji 03.06.2026 1.

czesci podziemnej - osiagnigcie stanu
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,0" (wylanie ostatniego fragmentu
stropu nad kondygnacjami
garazowymi - bez rozszalowania i
zabetonowania ewentualnych otworow
technologicznych)

Etap V 10 % Ukonczono w dniu
Rozpoczecie montazu instalacji 24.09.2026 1.
sanitarnych i elektrycznych w budynku
(rozpoczgcie wykonywania
rozprowadzen na kondygnacjach
podziemnych)

Etap VI 10 % 01.02.2027 r.
Zakonczenie realizacji konstrukcji
najwyzszej kondygnacji (strop dachu
bez attyk) /stan surowy otwarty
Etap VII 10 % 01.06.2027 r.
Zakonczenie stanu surowego
zamknigtego (Sciany wypelniajace z
montazem 90% okien); bez $cian
dziatowych oraz szachtow z multigips
Etap VIII 10 % 01.10.2027 r.
Wykonanie $cian dziatowych (z
wylaczeniem zmian lokatorskich) i
rozpoczecie wewnetrznych prac
tynkarskich

Etap IX 10 % 01.03.2028 r.
Zakonczenie robot budowlanych (wpis
kierownika budowy do dziennika

budowy).
Dopuszczenie waloryzacji Cena nie bedzie podlega¢ waloryzacji.
ceny oraz okreslenie zasad Zmiana ceny moze nastapié:

) ..
WS 1) Jezeli po dokonaniu geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej powierzchnia

uzytkowa lokalu rézni¢ si¢ bedzie od projektowanej powierzchni uzytkowej

wskazanej w umowie deweloperskiej, przy czym:

— w przypadku zwigkszenia powierzchni lokalu deweloper bedzie uprawniony
do proporcjonalnego podwyzszenia ceny przy uwzglednieniu wartosci 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu wskazanej w prospekcie informacyjnym oraz
wyniklej réznicy powierzchni, przy czym w razie skorzystania przez
dewelopera z uprawnienia do podwyzszenia ceny, jak roéwniez w razie
zwigkszenia powierzchni uzytkowej lokalu o wigcej niz 2% (dwa procent) w
stosunku do projektowanej powierzchni wskazanej w umowie, nabywcal
bedzie uprawniony do odstapienia od umowy deweloperskiej na zasadach
okres$lonych w tej umowie;

— w przypadku zmniejszenia powierzchni lokalu cena zostanie proporcjonalnie
pomniejszona przy uwzglednieniu warto$ci 1 m? powierzchni uzytkowej
lokalu wskazanej w prospekcie informacyjnym oraz wyniklej roznicy,
powierzchni, przy czym w razie zmniejszenia powierzchni uzytkowej lokalu
o wigcej niz 2% (dwa procent) w stosunku do projektowanej powierzchni
wskazanej w umowie, nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy
deweloperskiej na zasadach okre§lonych w tej umowie.

2) W przypadku zmiany przepisow prawa w zakresie zasad opodatkowania
podatkiem od towarow i ustug lub stawki podatku od towarow i ustug, majacych
wplyw na ceng, przy czym:
— w przypadku zmiany skutkujacej wyzszym obciazeniem podatkowym
deweloper bgdzie uprawniony do proporcjonalnego podwyzszenia ceny, a w,
razie skorzystania przez dewelopera z uprawnienia do podwyzszenia ceny,
nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej na|
zasadach okreslonych w tej umowie;
— w_przypadku zmiany skutkujacej nizszym obcigzeniem podatkowym,
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deweloper proporcjonalnie obnizy ceng.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiagzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

*Niepotrzebne skreslic.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35

Ustawy Deweloperskiej;

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne

z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,

z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej;

jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie zart. 21 lubart. 22 Ustawy

Deweloperskiej prospektu wraz z jego zalacznikami lub informacji o zmianie

danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego

zatagcznikach;

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w jego

zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne

ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) gdy prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto umowe, nic zawiera|
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowiacym zalacznik do Ustawy Deweloperskiej;

6) nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej wi
terminie wskazanym w umowie deweloperskiej, z zastrzezeniem, ze przed
skorzystaniem z prawa do odstapienia, Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie prawa, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstapienia od umowy;

7) jezeli deweloper, w przypadku wypowiedzenia przez bank umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego zinnym bankiem lub spoldzielcza kasg
oszczgdnosciowo-kredytowa (zwang dalej: ,,kasa”) niezwlocznie, jednak nie
p6zniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy przez bank;

8) w przypadku gdy w razie podania do publicznej wiadomosci informacji o
spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b Ustawy o
BFG wobec banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy dla
zadania inwestycyjnego, deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem Iub kasg nie
poinformowat Nabywcy na papierze lub innym trwatym nosniku o dokonane;j
zmianie i nie przekazal Nabywcy oswiadczenia tego banku lub Kkasy
potwierdzajacego, ze rachunek jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym
w rozumieniu Ustawy Deweloperskiej;

9) nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu na zasadach okreslonych
w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskie;j;

10) stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, zgodnie z art. 41 ust.
15 Ustawy Deweloperskiej;

11) gdy syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadlosciowe (w przypadku ogloszenia upadiosci

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej zumow, 2)
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw 3)
nabywecy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym 4)




SKANSKA

v. 11 Sitta
20260928

dewelopera);

12) podwyzszenia ceny lokalu spowodowanego zmiang przepiséw prawa w zakresie
zasad opodatkowania podatkiem od towardéw i ustug lub podwyzszeniem stawki
podatku od towardw i ustug, przy czym prawo to moze by¢ wykonane w terminie
30 dni od dnia poinformowania Nabywcy przez dewelopera o podwyzszeniu
ceny lokalu, spowodowanym zmiang przepisOw prawa w zakresie zasad|
opodatkowania podatkiem od towardéw i ushug lub podwyzszeniem stawki
podatku od towarow iustug, ale nie pdzniej niz do dnia 01.12.2028 r., 7
zastrzezeniem, ze prawo to nie przystuguje, jezeli koszty zmiany przepisow,
prawa w zakresie zasad opodatkowania podatkiem od towardéw i ustug lub)
podwyzszenia stawki podatku od towaréw i uslug zostang poniesione przez
dewelopera, tj. gdy deweloper nie skorzysta z uprawnienia do podwyzszenia
ceny lokalu;

13) w przypadku, gdy zgodnie z obmiarem powykonawczym, dokonanym przez
osobg uprawniona, powierzchnia uzytkowa lokalu bedzie wigksza w stosunku do
projektowanej powierzchni okreslonej w umowie albo w zamiennej karcie
technicznej powstatej w wyniku zamowionych przez Nabywce zmian
lokatorskich /FRAGMENT ZAZNACZONY KOLOREM SZARYM NALEZY WYKRESLIC, JEZELI
W ODNIESIENIU DO LOKALU, DLA KTOREGO SPORZADZANY JEST PROSPEKT NIE MA JUZ
MOZLIWOSCI ZAMOWIENIA ZMIAN LOKATORSKICH], przy czym prawo to moze by¢
wykonane w terminie 14 dni od dnia Odbioru Lokalu, ale nie p6ézniej niz do dnia
01.12.2028 r. , z zastrzezeniem, ze prawo to nie przystuguje w przypadku, gdy:

— pomimo zwigkszenia powierzchni lokalu, deweloper nie skorzysta
z uprawnienia do podwyzszenia ceny lokalu,
— podwyzszenie ceny wynika ze zwigkszenia powierzchni lokalu w stosunkul
do powierzchni okreslonej w niniejszej umowie o mniej niz 2% (dwa
procent).

'W przypadkach, o ktérych mowa wyzej w punktach 1-5 nabywca ma prawo odstgpi¢
od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

IDeweloper ma prawo odstapi¢ od umowy w nastgpujacych przypadkach:

1) w razie niespetienia przez Nabywce §wiadczenia pieni¢znego w terminie lub
wysokosci okreslonej w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej
do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dor¢czenia
wezwania, chyba ze niespelnienie $wiadczenia pieni¢znego przez Nabywcg
spowodowane jest dziataniem sity wyzszej;

2) w razie niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu Iub do zawarcia umowy|
przenoszacej na nabywce¢ prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, pomimo
dwukrotnego dorgczenia Nabywcey wezwania w formie pisemnej, w odstepie co|
najmniej 60 (sze$¢dziesigciu) dni, chyba ze niestawiennictwo Nabywcy
spowodowane jest dziataniem sity wyzsze;j.

INNE INFORMACJE
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1)

2)

II.

I. Informacja o:

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie
ulamkowej czesci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiagzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgéci whasnosci lokalu uzytkowego po
wplacie pelnej ceny przez nabywceg lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

INieruchomos$¢, na ktorej jest realizowane zadanie inwestycyjne nie jest obciazona hipoteka, wobec czego dokumenty, o
Ilz(t()rych mowa w niniejszy pkt I nie znajduja zastosowania w przypadku zadania inwestycyjnego, dla ktérego sporzadzony
ostal niniejszy prospekt.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio
do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego

Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem

o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994

r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomos$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebna nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wiasnoséci nieruchomos$ci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywceg lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode¢ banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

I1.1. W biurze sprzedazy dewelopera znajdujacym si¢ w Krakowie przy ul. Mogilskiej 124 istnieje mozliwos$¢ zapoznania

si¢ przez osobe zainteresowang zawarciem umowy deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci, na ktorej jest realizowane zadanie
inwestycyjne;

2) aktualnym odpisem z rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego dewelopera; stan
rejestru mozna réwniez sprawdzi¢ bezplatnie na portalu Ministerstva Sprawiedliwo$ci:
Wwww.ems.ms.gov.pl;

3) decyzja o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera oraz sprawozdaniem spo6lki dominujacej za ostatnie dwa lata;

5) projektem budowlanym.

I1. 2 Deweloper informuje niniejszym, co nastepuje:

1) z uwagi na stan zaawansowania zadania inwestycyjnego deweloper nie uzyskal jeszcze decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie, zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu ani nie dysponuje aktem
ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;

2) w zwiazku z faktem, Ze nieruchomos¢ nie jest obciazona hipoteka, dokumenty, o ktérych mowa w pkt
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II pkt 9 powyzZej (zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego) nie znajduja zastosowania do
zadania inwestycyjnego, dla ktérego sporzadzony zostal niniejszy prospekt.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Erste Bank Polska S.A. z siedzibg w Warszawie [nazwa banku lub kasy prowadzacych
mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadzacym/prewadzaeej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albe-zamkniety
mieszkaniowyrachunek—powierniezy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdw, na zasadach

okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).
Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Erste Bank Polska S.A. z siedzibg w Warszawie
[nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu $rodkdw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

—  wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata $srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Erste Bank Polska S.A. z siedzibg w Warszawie [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek
powierniczy] korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: Erste, Erste Bank Polska (potaczonych ze znakiem
towarowym tzw. logo "S" / "Sparkasse" - stanowiacym wiasno$¢ Deutschen Sparkassen- und Giroverband (DSGV)
sublicencjonowanego przez ww. Bank), a takze z oznaczenia Erste Partner.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
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Fragment zaznaczony przekreslona czcionka nie dotyczy zadania inwestycyjnego, dla ktérego sporzadzono niniejszy
prospekt.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego oznaczonego projektowanym numerem [-] wynosi [-]
7zt (stownie: [-] zlotych) brutto (w tym podatek VAT obliczony wedlug stawki
wynoszacej [-] %).

Wskazana powyzej cena jest ceng lokalu i nie obejmuje ceny nabycia praw do
wylacznego korzystania z miejsca postojowego i komorki.

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Cena catkowita prawa do wylgcznego korzystania z miejsca postojowego|
oznaczonego roboczym numerem [-] znajdujgcego si¢ w garazu na kondygnacji |
|, w ramach podziatu do korzystania z nieruchomosci wspolnej wynosi: [-] zk
(stownie: [-] ztotych) brutto (w tym podatek VAT obliczony wedlug stawki
wynoszacej [-] %)

Cena catkowita prawa do wylqcznego korzystania z komorki lokatorskiej
oznaczonej roboczym numerem |- znajdujgcej si¢ na kondygnacji [-], w ramach,
podziatu do korzystania z nieruchomosci wspolnej, wynosi: [-] zt (stownie: [-]
ztotych) brutto (w tym podatek VAT obliczony wedtug stawki wynoszacej [-] %)




