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Informacje sporzadzone zostaly przez Jones Lang LaSalle Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig dla celéw wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawg z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177 ze zm.) dla
przedsiewziecia deweloperskiego realizowanego w Warszawie przy ul. JaSminowej na dziatkach
ewidencyjnych o numerach 36/39, 36/41, 36/43, 36/44, 36/29, 36/31, 70 z obrebu 1-02-34.

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych

w sgsiedztwie
inwestycji

i wptywajacych na
warunki zycia

W bezposrednim sgsiedztwie od terenu inwestycji znajduja sie:

= na pétnoc — ul. Kwitngcych Jabtoni, nastepnie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — poprzednie etapy inwestycji
Jasminowy Mokotéw;

= na wschéd — ul. Dzikich Jabtoni, nastepnie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — poprzednie etapy inwestycji
Jasminowy Mokotéw oraz ul. Kwiatu Paproci i ul. Biatego Debu;

= na potudniowy zachdd — teren niezabudowany, przeznaczony na kolejny etap inwestycji JaSminowy Mokotow,
nastepnie Park Enklawa;

= na potudnie — ul. Przebisniegdw, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz teren niezabudowany przeznaczony
pod zabudowe wielorodzinng.

W dalszym sgsiedztwie:

= okoto 200 m na pétnocny wschéd — Ztobek ,Ja$minowa Kraina” przy ul. Biatej Koniczyny 7;

= okoto 250 m na pétnocny wschdd — Ztobek ,,Gaska Balbinka” przy ul. Biatej Koniczyny 9;

= okoto 280 m na wschdd — droga gtéwna ruchu przyspieszonego - al. Gen. Sikorskiego (dwie jezdnie po trzy pasy
ruchu).

Dodatkowo w sasiedztwie znajdujg sie ponizsze obiekty, ktére moga zostaé uznane za potencjalnie ucigzliwe i

wptywajace na warunki zycia:

= okoto 300 m na potudniowy wschéd — Ztobek ,,Ala Koala” przy ul. Bergamotki 4;

= okoto 370 m na potudnie — droga gtéwna — al. Wilanowska (dwie jezdnie po dwa pasy ruchu);

= okoto 450 m na potudnie — Zakon Dominikandw, Kosciét pw. Sw. Dominika przy ul. Dominikariskiej 2;

= okoto 500 m na potudniowy wschdd — Centrum Alzheimera wraz z Domem Pomocy Spotecznej;

= okoto 500 m na potudniowy zachéd — myjnia samochodowa ,,Robo Wash Center” przy ul. Czarnomorskiej 18;

= okoto 520 m na pétnoc - Tor tyzwiarsko-rolkarski Stegny przy ul. Inspektowej 1;

= okoto 520 m na potudniowy wschdd — komis samochodowy;

= okoto 530 m na pétnocny zachdd — Szkota Podstawowa nr 212 przy ul. Czarnomorskiej 3;

= okoto 540 m na potudniowy zachéd — Kosciét pw. N.M.P. Matki Mitosierdzia przy ul. Sw. Bonifacego;

= okoto 600 m na pétnoc — Fort Pitsudskiego;

= okoto 630 m na potudniowy wschdd — petla autobusowo - tramwajowa ,,Stegny”;

= okoto 750 m na potudniowy zachdd — Zespot Szkdt Integracyjnych nr 62 im. Raoula Wallenberga przy ul. S.
Bonifacego;

= okoto 800 m na pétnocny zachdd — Szkota Podstawowa nr 33 przy ul. Cieszyriska 8;

= okoto 950 m na zachdd — stacja metra ,Wilanowska” z weztem przesiadkowym, zajezdnig autobusowa oraz
parkingiem ,,Park and Ride”.

Zgodnie ze Strategiczna mapa hatasu m.st. Warszawy z 2022 r. (dostep:
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaAppl/mapa?service=mapa_akustyczna) wyznaczono nastepujgce wskazniki:

hatasu drogowego:

= dla al. Sikorskiego: LDWN w przedziale: 75-80 dB; LN w przedziale: 70-75 dB;

= dla ul. Biatego Debu: LDWN w przedziale: 45-55 dB; LN — brak danych;

= naterenie przedsiewziecia: LDWN w przedziale: 45-55 dB; LN w przedziale: 40-50 dB.
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Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie
objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem

Plan ogdlny gminy

Na terenie inwestycji nie obowiazuje plan ogélny gminy.

Rada m.st. Warszawy przyjeta uchwate nr VII/123/2024 z dnia 4 lipca 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia planu ogélnego m.st. Warszawy.

Uchwata:

https://nowy.bip.um.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-vii/123/2024-z-
2024-07-04

obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

inwestycyjnym
Obecnie obowijzuje studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy - uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXXI1/2746/2006 z
dnia 10 pazdziernika 2006 r., zmieniona uchwatami nr: L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009
r., XCl1/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r., LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r.,
XCl1/2346/2014 z dnia 16 paZdziernika 2014 r., LX11/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. i
LII/1611/2021 z dnia 26 sierpnia 2021 r. oraz uzupetniona uchwatg nr LIV/1631/2009 z
dnia 28 kwietnia 2009 r.
Miejsce publikacji:
https://architektura.um.warszawa.pl/studium?2006
Geoportal:
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaAppl/mapa?service=plany zagospodarowania
Miejscowy plan Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu pod Skocznig — czes¢ | -
zagospodarowania uchwata nr XLI1/1299/2008 Rady m.st. Warszawy z dnia 23 pazdziernika 2008 r.
przestrzennego Miejsce publikacji:
https://architektura.um.warszawa.pl/mokotow
Geoportal:
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaAppl/mapa?service=plany zagospodarowania#
Miejscowy plan Na terenie przedsiewziecia nie obowigzuje miejscowy plan odbudowy.
odbudowy
Inne Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu rozporzadzenie nr 3 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r., zmieniony rozporzadzeniem nr 56 z dnia 13
pazdziernika 2008 r.
Miejsce publikacji:
https://archiwum.mazowieckie.pl/archiwum.mazowieckie.pl/RozpWojMazNr56z2008436
6.doc?s=1&id=9337
Geoportal:
https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
Ustalenia Przeznaczenie terenu Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu pod Skocznig — cze$¢ | -

uchwata nr XLI1/1299/2008 Rady m.st. Warszawy z dnia 23 pazdziernika 2008 r.

= K26 MNI — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej oraz
wielorodzinnej — wille miejskie;

= 28 KDW - tereny drég wewnetrznych;

= K21 MNI (MW?2), K22 MNI (MW?2) — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
intensywnej oraz wielorodzinnej — wille miejskie;

= 13KP —tereny alei pieszo-jezdnych.

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

= K26 MNI, K21 MNI (MW?2), K22 MNI (MW2) — plan nie ustala;
28 KDW, 13KP — nie dotyczy;
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Maksymalna i
minimalna nadziemna

= K26 MNI—max.: 0,9; min.: plan nie ustala;
= 28 KDW — nie dotyczy;

intensywnos¢ = K21 MNI (MW?2), K22 MNI (MW2) —max.: 0,9; min.: plan nie ustala;

zabudowy = 13KP — nie dotyczy;
Zgodnie z uchwatq: wskaZznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziafce budowlanej — to najwiekszq
nieprzekraczalng wartos¢ stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich
budynkow istniejgcych i lokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni catkowitej dziatki budowlane;.

Maksymalna = K26 MNI, K21 MNI (MW?2), K22 MNI (MW?2) — dla dziatki — 30%;

powierzchnia zabudowy

= 28 KDW, 13 KP — nie dotyczy.

Maksymalna wysokosé

= K26 MNI—max.: 11m, 3 kondygnacje;

zabudowy = 28 KDW — nie dotyczy;
= K21 MNI (MW?2), K22 MNI (MW2) — max.: 11m, 3 kondygnacje;
= 13KP —nie dotyczy;

Minimalny udziat | = K26 MNI—min.: 65%;

procentowy = 28 KDW — min.: 40%;

powierzchni = K21 MNI (MW?2), K22 MNI (MW2) — min.: 65%;

biologicznie czynnej

= 13KP — plan nie ustala.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

§ 16.7. Ustala sie zasady lokalizowania parkingdw i miejsc parkingowych:

1) Ustala sie lokalizacje miejsc parkingowych na terenie dziatek wtasnych poszczegdinych
inwestycji (tj. na dziatkach budowlanych oraz na terenie drdg, alei pieszo-jezdnych i drég
wewnetrznych, jezeli inwestycja je obejmuje) w ilosci wynikajagcej ze wskaznikow
ustalonych w ust. 8.

2) Dopuszcza sie realizacje wydzielonych zatok parkingowych na terenach ulic: zbiorczych -
KDZ, lokalnych - KDL, dojazdowych - KDD, przy jezdniach odbarczeniowych w liniach
rozgraniczajacych ulic, na terenach istniejacych przebudowywanych lub remontowanych
ulic gtéwnych — KDG, na terenie drég wewnetrznych — KDW oraz na terenach komunikacji
pieszo-jezdnej - KPJ, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowia inacze;j.

3) Dopuszcza sie lokalizacje parkingéw podziemnych na dziatkach budowlanych oraz w
liniach rozgraniczajacych ulic (KD), drég wewnetrznych (KDW), alei pieszo-jezdnych (KPJ),
alei pieszych (KP) i placéw (KP-P), chyba ze ustalenia szczegétowe stanowia inaczej.

8. Ustala sie nastepujace wskazniki parkingowe:

5) Dla budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych, doméw jednorodzinnych i
pomieszczen mieszkalnych — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na mieszkanie, nie mniej
jednak niz 1 miejsce parkingowe na 60 m2 powierzchni uzytkowej mieszkan.

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody
i krajobrazu

§ 8 Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Ustala sie zachowanie i ochrone Skarpy Warszawskiej, jako szczegélnego w skali miasta
zespotu o charakterze przyrodniczym, krajobrazowym i kulturowym; szczegétowe warunki
ochrony i zagospodarowania terendw skarpy i jej otoczenia zgodnie z ustaleniami par. 14.
3. Ustala sie ochrone i zachowanie wartosciowych grup zieleni wysokiej na terenach
zabudowanych lub przeznaczonych pod zabudowe oraz obowigzek uzupetniania zieleni
poprzez okreslenie procentowego udziatu terendw biologicznie czynnych na tych terenach.
4. W zakresie ochrony zieleni na terenach ulic, drég wewnetrznych, alei pieszych, alei
pieszo-jezdnych i placéw:

1) Ustala sie zachowanie i uzupetnienie istniejgcych szpaleréw drzew, oznaczonych na
rysunku planu;

2) Wyznacza sie nowy uktad komunikacji i terendéw publicznie dostepnych oraz ustala sie
nasadzenia szpalerow drzew i zieleni niskiej tworzacych aleje i skwery, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) Okresla sie procentowy udziatu terendw biologicznie czynnych na terenach komunikacji,
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi

4) Ustala sie ochrone zieleni na terenie ulic i placéw m.in. poprzez wydzielenie i
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wygrodzenie w posadzce chodnika przestrzeni trawnikéw o szerokos$ci nie mniejszej niz 2m
dla szpaleru drzew lub powierzchni nie mniejszej niz kwadrat 2m x 2m wokét kazdego
drzewa, z uwzglednieniem ustalen par. 9 ust. 10 pkt. 3;

5) Wyklucza sie lokalizacje miejsc parkingowych, elementéw reklamowych, stupéw
ogtoszeniowych i elementéow MSI, na wydzielonych terenach trawnikéow okreslonych w
pkt.4.

5. W zakresie ochrony wéd:

1) ustala sie zachowanie i ochrone wszystkich wéd powierzchniowych na terenie objetym
planem, w szczegdlnosci na terenie Parku Arkadia oraz w otoczeniu Fortu Cze-Czerniakdw;
2) zakazuje sie zasypywania lub przekrywania ciekéw i zbiornikéw wodnych, za wyjgtkiem
realizacji mostkow i ktadek;

3) ustala sie zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych zgodnie z par 17 ust.3

4) ustala sie ochrone i wykorzystanie w celu retencji wody istniejgcych naturalnych
zagtebien terenu, zwtaszcza podmoktych;

5) dopuszcza sie stosowanie nawierzchni perforowanych, szczegdélnie na terenach
parkingow.

6. Obszar planu potozony jest w catosci w zasiegu korytarza wymiany powietrza systemu
przyrodniczego Warszawy; dla obszaru planu ustala sie nastepujgce ograniczenia w
zabudowie i zagospodarowaniu:

1) Zakazuje sie lokalizowania zabudowy ograniczajgcej swobodny przeptyw mas powietrza,
w szczegolnosci zabudowy zwartej;

2) Ksztattuje sie sprzyjajacy wymianie powietrza uktad przestrzeni dostepnych publicznie,
terendw zieleni urzadzonej oraz terendw zabudowy m. in. poprzez ksztattowanie uktadu
gtéwnych ulic w formie szerokich alei z podwdjnymi szpalerami drzew, ksztattowanie
ciggow terendw otwartych rownolegtych do Skarpy Warszawskiej, dopuszczenie zabudowy
niskiej nie tworzacej zwartych pierzei ulicznych.

3) Zakazuje sie lokalizowania urzadzen i instalacji mogacych niekorzystnie wptywac na
jakos¢ powietrza.

4) Ustala sie wprowadzenie zieleni i obowigzek zachowania powierzchni biologicznie
czynnej dla poszczegdlnych terenéw, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi.

7. Ustala sie minimalne procentowe wskazniki powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek,
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendw.

8. Informuje sie, ze tereny oznaczone na rysunku planu sg potozone w zasiegu
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

12. W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza:

1) Ustala sie ograniczanie emisji pytéw ze Zzrédet komunikacyjnych poprzez rozwdj systemu
Sciezek rowerowych, wprowadzenie zieleni izolacyjnej w liniach rozgraniczajacych ulic i na
terenach wzdtuz ulic zgodnie z ustaleniami ust. 4, 10 i 11, modernizacje i budowe ulic i
parkingdw w oparciu o materiaty i technologie ograniczajgce emisje pytow.

2) Ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci miejskich lub indywidualnych urzadzen
grzewczych niskoemisyjnych, zgodnie z par. 17 ust. 4.

3) Ustala sie zakaz stosowania instalacji i urzgdzern wymagajacych pozwolenia na
wprowadzenie gazéow i pytdw do powietrza na terenach o przewadze zabudowy
mieszkaniowej oraz w ich bezposrednim sasiedztwie.
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Wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego

zagrozenia powodzig

§ 13 Tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.
1. Wyznacza sie granice terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi (obszar
potencjalnego zagrozenia powodzig, spowodowanego zalewem wodg stuletnig lub wodg

stanu alarmowego Wisty) zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania i ograniczenia w uzytkowaniu terenéw
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, o ktérych mowa w ust. 1:

1) Zakazuje sie lokalizowania nowych oraz rozbudowy istniejgcych obiektow i zaktadéw
wykorzystujgcych lub magazynujgcych substancje niebezpieczne, w szczegdlnosci
substancje moggace zanieczyszczac glebe lub wode.

2) Zakazuje sie lokalizowania sktadowisk odpaddw.

3) Zakazuje sie lokalizowania cmentarzy.

Warunki
dziedzictwa

ochrony

kulturowego i zabytkéw
oraz ddbr kultury

wspotczesnej

§ 9 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury wspétczesnej

7. Wyznacza sie historyczng o$ kompozycji urbanistyczno - widokowej Patacu Krélikarnia,
zgodnie z rysunkiem planu; dla terenu potozonego w pasie nie wezszym niz 50m po obu
stronach osi okresla sie nastepujgce ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu:

1) Ustala sie odtworzenie i ochrone widoku w kierunku Fortu Cze-Czerniakéw oraz ustala
sie rewaloryzacje tarasu widokowego na skarpie przed Patacem Krélikarnia — przywrécenie
waloréw punktu widokowego;

2) Ustala sie ograniczenie istniejacej zieleni wysokiej przestaniajgcej widok, przy czym
dopuszcza sie zastgpienie jej zielenig nizszg lub zielenig formowang w sposéb nie
przestaniajacy widoku;

3) Zakazuje sie wprowadzania nowej zieleni wysokiej — za wyjatkiem wyznaczonych
szpaleréw drzew w ul. Idzikowskiego, reklam oraz obiektéw i budynkéw tymczasowych.

9. Wyznacza sie granice strefy ochrony krajobrazu kulturowego, obejmujaca prawie caty
obszar planu poza terenami zabudowy w rejonie ul. Putawskiej, zgodnie z rysunkiem planu;
dla terenu objetego strefg okresla sie nastepujace ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu:

1) Ustala sie zachowanie i uksztattowanie widokéw i dostepu do terenu Skarpy
Warszawskiej, a szczegdlnie widokdw na Patac Krélikarnia;

2) Wyklucza sie lokalizowanie obiektéw i urzadzen wysokich, jako konkurujacych z
zabytkowymi dominantami historycznej sylwety miasta na Skarpie Warszawskiej;

3) Ustala sie zachowanie oraz uksztattowanie osi kompozycyjnych, osi widokowych i otwar¢
widokowych, zgodnie z rysunkiem planu, wg ustalen par. 5 ust. 2 pkt. 4.

4) Ustala sie ksztattowanie zieleni wysokiej w sposdb nie przestaniajacy widokéw na obiekty
zabytkowe.

10. Ustala sie warunki ochrony i zagospodarowania obszaru Traktu Krélewskiego, ktérego
odcinek stanowi ul. Jana Il Sobieskiego oraz terenéw i dziatek budowlanych sgsiadujgcych
z Traktem Krélewskim:

1) Przestrzen Traktu Krélewskiego powinna by¢ przebudowywana i urzgdzana na podstawie
jednolitego projektu obejmujgcego miedzy innymi: wymiane posadzek i nawierzchni,
zagospodarowanie i urzadzenie zieleni, przebudowe infrastruktury technicznej, a w
szczegblnosci oswietlenia i odwodnienia jezdni i chodnikdéw, propozycje przebudowy
istniejagcych budynkéw znajdujgcych sie przy ulicy oraz uzupetnienia zabudowy w
pierzejach ulicy, jednolitg kolorystyke oraz dobdr elementéw umeblowania ulicy i obiektéw
matej architektury. Jednolitym projektem powinien zosta¢ objety odcinek przynajmniej od
skrzyzowania ul. Sobieskiego z ul. Dolng do skrzyzowanie ul. Sobieskiego z al. Sikorskiego
(tzw. Placu Europy).

2) Ulica Sobieskiego powinna zosta¢ zagospodarowana jako zielona aleja wysadzana
szpalerami drzew. Nalezy stosowac¢ drzewa o jednakowym pokroju i gatunku. Dopuszcza
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sie zachowanie i uzupetnienie istniejgcych szpaleréw drzew. Po kazdej stronie ulicy
powinien znajdowac sie przynajmniej jeden szpaler drzew, dopuszcza sie nasadzenia 2 lub
3 szpalerow. Dopuszcza sie wprowadzenie szpaleru drzew w pasie dzielagcym pomiedzy
jezdniami.

3) Wzdtuz ulicy bezposrednio przy jezdni oraz w pasie dzielagcym pomiedzy jezdniami nalezy
zachowac pasy trawnikow oraz zieleni niskiej (nie dotyczy to rejondéw skrzyzowan oraz
przystankéw komunikacji miejskiej). Pasy zieleni moga obejmowaé szpaler drzew i nie
powinny by¢ wezsze niz 2,5 m. Dopuszcza sie nasadzenia roslin i krzewdw o wysokosci nie
przekraczajacej 1 m. Pasy zieleni powinny by¢ wydzielone od strony jezdni oraz od strony
chodnika lub $ciezki rowerowej niskimi wygrodzeniami — barierkami o wysokosci ok. 30 cm.
4) Elewacje wszystkich budynkéw i obiektow zlokalizowanych w pierzei ul. Jana Il
Sobieskiego albo na dziatkach budowlanych i terenach bezposrednio przy ulicy nalezy
traktowac jako elewacje eksponowane — wymagajace szczegdlnego opracowania formy
architektonicznej i detalu.

5) Nowe budynki lokalizowane na dziatkach budowlanych i terenach przy ul. Jana Il
Sobieskiego powinny posiada¢ elewacje frontowe oraz gtéwne wejscia od strony Traktu
Krolewskiego. Wyklucza sie stosowanie elewacji w catosci przeszklonych, przynajmniej 50%
elewacji powinny stanowic $ciany petne, z uwzglednieniem ustalen pkt 6.

6) Do budowy nowych oraz przebudowy istniejgcych budynkéw, nawierzchni lub innych
obiektow nalezy stosowac materiaty wykonczeniowe szlachetne, trwate i o wysokiej
jakosci, takie jak: kamien naturalny lub cegta klinkierowa.

11. Ustala sie ochrone budynkéw i budowli: budynkéw mieszkalnych ul. Bukowinska 28, 30
i32,ul. lkara 1, 13, 17 i 20, ul. Potoki 1, 3 i 5 oraz budowli zaplecza gospodarczego fortu
Cze-Czerniakdw — lodownia ul. Idzikowskiego 40 — zwigzana funkcjonalnie i przestrzennie z
Fortem Cze-Czerniakéw, wpisanych do Ewidencji Konserwatora Zabytkéw, oznaczonych na
rysunku planu; dla budynkéw objetych ochrong wprowadza sie nastepujace ograniczenia:
1) Ustala sie zachowanie budynkéw oraz ochrone ich bryly, elewacji, detalu i oryginalnej
kolorystyki;

2) Zakazuje sie nadbudowy, rozbudowy i przebudowy budynkéw oraz dalszego
przeksztatcania ich bryt, przy czym dopuszcza sie prace majace na celu przywrdcenie
pierwotnego wyglagdu budynkdéw.

12. Ustala sie ochrone zespotéw zabudowy obejmujacych: budynki jednorodzinne przy
ul. Idzikowskiego 23 — 41, budynki jednorodzinne przy ul. lkara 3 — 13, budynki
jednorodzinne przy ul. Idzikowskiego 1 — 21 i ul. Obserwatoréw 2 — 22 oznaczone na
rysunku planu; dla budynkéw objetych ochrong wprowadza sie nastepujace ograniczenia:
1) Ustala sie zachowanie budynkéw oraz ochrone ich bryly, elewacji, detalu i oryginalnej
kolorystyki;

2) Zakazuje sie nadbudowy, rozbudowy i przebudowy budynkéw oraz dalszego
przeksztatcania ich bryt.

13. Ustala sie ochrone zespotéw zabudowy obejmujacych: budynki jednorodzinne w
rejonie ul. Inspektowej i ul. Bukszpanowej, oznaczone na rysunku planu; dla budynkéw
objetych ochrong wprowadza sie nastepujgce ograniczenia:

1) Ustala sie zachowanie budynkéw oraz ochrone charakteru elewacji frontowej, detalu i
oryginalnej kolorystyki od strony ulic;

2) Ustala sie zachowanie uktadu urbanistycznego osiedla oraz charakteru
architektonicznego budynkdw.

14. Ustala sie ochrone pomnikéw - miejsc pamieci narodowej: tablica w hotdzie marsz.
Jozefowi Pitsudskiemu zlokalizowana przy wejsciu do Fortu Cze-Czerniakéw i Pomnik Walk
Powstanczych na terenie Parku Krdlikarnia, poprzez:

Wersja z dnia 1 sierpnia 2025 r.
Strona 6z 14



O)are

Informacje sporzadzone zostaly przez Jones Lang LaSalle Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig dla celéw wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawg z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177 ze zm.) dla
przedsiewziecia deweloperskiego realizowanego w Warszawie przy ul. JaSminowej na dziatkach
ewidencyjnych o numerach 36/39, 36/41, 36/43, 36/44, 36/29, 36/31, 70 z obrebu 1-02-34.

1) Zachowanie istniejgcych pomnikow i tablic pamigtkowych;

2) Urzadzenie posadzki o nawierzchni kamiennej przed lub wokdét pomnika;

3) Ograniczenie lokalizowania zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie pomnika;

4) Zakaz lokalizowania obiektéw przestaniajgcych widok na pomnik od strony ulic i alejek
pieszych, a w szczegdlnosci reklam i stupdw ogtoszeniowych.

15. Ustala sie zachowanie istniejagcych elementéw identyfikacji przestrzennej takich jak:
pomniki, tablice pamigtkowe, kapliczki, krzyze przydrozne.

16. Dopuszcza sie lokalizacje nowych elementéw identyfikacji przestrzennej takich jak:
pomniki, tablice pamiatkowe, kapliczki, krzyze przydrozne.

17. Informuje sie, ze w momencie uchwalenia planu na obszarze objetym planem nie
wystepowaty zabytki wpisane do rejestru zabytkéw inne niz wymienione w ust. 1, 2, 3.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektéw

podlegajgcych ochronie
na podstawie przepiséw
odrebnych

§9.9. Wyznacza sie granice strefy ochrony krajobrazu kulturowego, obejmujacga prawie caty
obszar planu poza terenami zabudowy w rejonie ul. Putawskiej, (...)

Warunki i szczegétowe
obstugi
w zakresie komunikacji

zasady

= K26 MNI, K21 MNI (MW2), K22 MNI (MW2) - wg par. 16 ust 7 pkt. 1 3:

7. Ustala sie zasady lokalizowania parkingdw i miejsc parkingowych:
1) Ustala sie lokalizacje miejsc parkingowych na terenie dziatek wtasnych poszczegdinych
inwestycji (tj. na dziatkach budowlanych oraz na terenie drdg, alei pieszo-jezdnych i drég
wewnetrznych, jezeli inwestycja je obejmuje) w ilosci wynikajacej ze wskaznikéw
ustalonych w ust. 8.
3) Dopuszcza sie lokalizacje parkingdw podziemnych na dziatkach budowlanych oraz w
liniach rozgraniczajacych ulic (KD), drég wewnetrznych (KDW), alei pieszo-jezdnych (KPJ),
alei pieszych (KP) i placéw (KP-P), chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej.

= 28 KDW —plan nie ustala;

= 13KP - plan nie ustala.

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury

technicznej

§ 17 Uzbrojenie terenu

1. Okresla sie nastepujace zasady przebudowy, modernizacji, rozbudowy lub budowy
systemow infrastruktury na obszarze objetym planem:

1) Ustala sie zaopatrzenie istniejacej i projektowanej zabudowy oraz obiektow z
istniejacych lub projektowanych sieci, a w szczegdlnosci z sieci miejskich, zgodnie z ust. 2-
7.

2) Ustala sie zachowanie i rozbudowe sieci. Dopuszcza sie przebudowe sieci magistralnych,

rozbiorczych i przytaczy kolidujagcych z projektowang zabudowa, obiektami i

zagospodarowaniem terenu.

3) Ustala sie rozbudowe sieci na terenach urbanizowanych — przewidzianych do zabudowy
i zagospodarowania.

4) Ustala sie utrzymanie rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych ulic, drég

wewnetrznych, alei pieszych i pieszo-jezdnych oraz

przebudowywanych,

placow dla: istniejacych,

remontowanych, modernizowanych i nowo-realizowanych:
wodociggow, gazociggdw, cieptociagdw, kabli elektroenergetycznych i kabli oswietlenia
ulicznego, kanalizacji telefonicznej oraz kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej.
Dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen inzynieryjnych poza terenami potozonymi w liniach
rozgraniczajgcych ulic, drég wewnetrznych, alei pieszych i pieszo-jezdnych oraz placéw.

5) Dopuszcza sie realizacje kanatow zbiorczych dla sieci uzbrojenia terenu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode i sieci wodociggowe;j:
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1) Ustala sie zaopatrzenie w wode obiektéw na terenie objetym planem z sieci
wodociggowe;.

2) Ustala sie rozbudowe sieci wodociggowej, w szczegdlnosci sieci rozdzielczej, na terenach
urbanizowanych — przewidzianych do zabudowy i zagospodarowania.

3) Dopuszcza sie zachowanie, modernizacje i rozbudowe istniejacej sieci wodociggowe;j.

4) Ustala sie rezerwy terenu dla sieci wodociggowych na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajgcych: ulic - KD, drég wewnetrznych — KDW, alei pieszo-jezdnych - KPJ, placow
miejskich - KP-P i alei pieszych - KP.

5) Dopuszcza sie wykonywanie uje¢ wéd podziemnych z utwordéw oligoceniskich, wytgcznie
na potrzeby ogdlnodostepnych punktéw czerpalnych.

3. W zakresie odprowadzania Sciekow, wod opadowych i roztopowych oraz sieci
kanalizacyjnej:

1) Na obszarze objetym planem wprowadza sie zasade odprowadzania wéd opadowych i
roztopowych do gruntu lub lokalnego uktadu hydrograficznego.

2) Ustala sie odprowadzanie sciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej lub do sieci
kanalizacji ogéInosptawne;.

3) Ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendéw ulic, drog
wewnetrznych, alei pieszo-jezdnych, alei pieszych, placow miejskich i parkingdw do gruntu
lub do lokalnego uktadu hydrograficznego.

4) Ustala sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z pozostatych terenédw nie
wymienionych w pkt. 3, a w szczegdlnosci z terendw zieleni, do gruntu albo do lokalnego
ukftadu hydrograficznego.

5) Ustala sie rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej na terenach urbanizowanych —
przewidzianych do zabudowy i zagospodarowania, wyprzedzajgco do realizacji zabudowy.
6) Ustala sie rezerwy terenu dla sieci kanalizacyjnych na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajacych: ulic - KD, drég wewnetrznych — KDW, alei pieszo-jezdnych - KPj, placow
miejskich - KP-P i terenéw alei pieszych - KP.

7) Wyklucza sie realizacje i stosowanie indywidualnych kanalizacji sanitarnych oraz
zbiornikdow bezodptywowych; za wyjatkiem urzadzen istniejgcych, ktére moga byc
uzytkowane do czasu realizacji sieci miejskich.

9) Na terenach zieleni urzadzonej K1 ZP, K2 ZP, K8 ZP, K15 ZP, K17 ZP, K18 ZP, K19 ZP, K20
ZP, M3 ZP, M4 ZP, M5 ZP, M6 ZP ustala sie realizacje urzadzen powierzchniowego
odwodnienie terenu - powierzchniowych ciekdéw i zbiornikéw wodnych oraz systemu
zbiornikéw retencyjnych z wymogiem zasilania projektowanego uktadu wodnego ze zlewni
Potoku Stuzewieckiego, bedacych inwestycjami celu publicznego w rozumieniu ustawy o
gospodarce nieruchomosciami. Dopuszcza sie rowniez realizacje powierzchniowych ciekdw
wodnych na innych terenach ZP oraz na terenach ulic - KD, drég wewnetrznych — KDW, alei
pieszo —jezdnych - KPj, placéw miejskich - KP-P i alei pieszych - KP, jako powigzan pomiedzy
uktadami wodnymi na terenach parkowych.

4. W zakresie zaopatrzenia w ciepto i sieci cieptownicze;j:

1) Dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto:

a) z miejskiej sieci cieptowniczej

b) z indywidualnych urzadzen grzewczych niskoemisyjnych, z zastrzezeniem pkt. 3

c) w oparciu o urzadzenia zasilane z miejskiej sieci gazowej lub z miejskiej sieci
elektroenergetyczne;j.

2) Dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej zdalaczynnej, w
szczegolnosci domow wielorodzinnych i willi miejskich oraz budynkéw ustugowych.

3) Zakazuje sie zaopatrzenie istniejgcej zabudowy w ciepto z indywidualnych urzadzen
opalanych paliwem statym.

Wersja z dnia 1 sierpnia 2025 r.
Strona 8z 14



(O)Jre

Informacje sporzadzone zostaly przez Jones Lang LaSalle Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig dla celéw wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawg z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177 ze zm.) dla
przedsiewziecia deweloperskiego realizowanego w Warszawie przy ul. JaSminowej na dziatkach
ewidencyjnych o numerach 36/39, 36/41, 36/43, 36/44, 36/29, 36/31, 70 z obrebu 1-02-34.

4) Dopuszcza sie rozbudowe sieci na terenach urbanizowanych — przewidzianych do
zabudowy i zagospodarowania.

5) Ustala sie rezerwy terenu dla realizacji sieci cieptowniczej na terenach potozonych w
liniach rozgraniczajgcych: ulic - KD, drég wewnetrznych — KDW, alei pieszo-jezdnych - KPj,
placéw miejskich - KP-P i alei pieszych - KP.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz i sieci gazowe;j:

1) Ustala sie zaopatrzenie w gaz zabudowy na terenie planu z miejskiej sieci gazowej.

2) Ustala sie rezerwy terenu dla sieci gazowej na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajgcych: ulic - KD, dréog wewnetrznych — KDW, alei pieszo-jezdnych - KPj, placow
miejskich - KP-P i alei pieszych - KP.

3) Ustala sie rozbudowe sieci na terenach urbanizowanych — przewidzianych do zabudowy
i zagospodarowania.

4) Nie przewiduje sie na obszarze planu lokalizacji urzadzen gazowniczych wymagajgcych
szczegolnych stref bezpieczenstwa.

5) Sieci i urzadzenia gazowe powinny by¢ realizowane zgodnie z warunkami okreslonymi w
rozporzadzeniu w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe; w szczegolnosci:

a) linie ogrodzen powinny przebiega¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 0,5 m od gazociagu,

b) szafki gazowe umieszczane w linii ogrodzenia lub na scianie budynku i otwierane od
strony ulicy, nalezy montowac jako wbudowane w ogrodzenie lub wbudowane w $ciane
budynku, tak aby ich $cianki i drzwiczki nie wystawaty poza obrys ogrodzenia lub obrys
Sciany od strony ulicy, alei pieszej, alei pieszo- jezdnej lub placu.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng i sieci elektroenergetycznych:

1) Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczna obiektéw na terenie objetym planem z
miejskiej sieci elektroenergetycznej.

2) Dopuszcza sie zachowanie istniejgcych stacji transformatorowych. Dopuszcza sie
lokalizacje  nowych  wbudowanych  stacji  transformatorowych lub  stacji
transformatorowych wnetrzowych wolnostojacych.

3) Ustala sie rezerwy terenu dla sieci elektroenergetycznych na terenach potozonych w
liniach rozgraniczajacych: ulic - KD, drég wewnetrznych — KDW, alei pieszo-jezdnych - KPj,
placéw miejskich - KP-P i alei pieszych - KP.

4) Zabrania sie lokalizowania na terenie objetym planem napowietrznych linii
elektroenergetycznych.

5) Ustala sie skablowanie istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych na
terenie objetym planem, przy czym dopuszcza sie ich remonty do czasu ich skablowania.
6) Ustala sie przebudowe napowietrznej linii wysokiego napiecia relacji EC ,Siekierki” — RPZ
»Potudniowa” z odejsciem do RPZ ,Stegny”, oznaczonej na rysunku planu, polegajacej na
realizacji linii podziemnej, kablowej, przy czym dopuszcza sie jej skablowanie po trasie
niepokrywajacej sie z trasg obecnej linii napowietrznej.

7) Do czasu skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej ustala sie zakaz
lokalizowania budynkdéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz zieleni wysokiej w strefie
ucigzliwosci linii, zgodnie z rysunkiem planu, z uwzglednieniem ustalen par. 18 ust. 2.

8) Do czasu skablowania napowietrznej linii wysokiego napiecia relacji EC ,,Siekierki” — RPZ
»Potudniowa” z odejsciem do RPZ ,Stegny”, oznaczonej na rysunku planu dopuszcza sie jej
remonty.

7. W zakresie dostepu do telefonicznych potgczen kablowych i sieci teletechnicznych:

1) Dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng obiektow na terenie objetym planem z
istniejacej sieci telekomunikacyjnej lub z innych sieci telekomunikacyjnych.

2) Ustala sie rezerwy terenu dla sieci teletechnicznych na terenach potozonych w liniach
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rozgraniczajacych: ulic - KD, drég wewnetrznych — KDW, alei pieszo-jezdnych - KPj, placow
miejskich - KP-P i alei pieszych - KP.

3) Zabrania sie lokalizowania na terenie objetym planem nowych napowietrznych linii
telekomunikacyjnych.

4) Ustala sie docelowe skablowanie istniejgcych napowietrznych linii telekomunikacyjnych.
8. W zakresie usuwania odpaddw:

1) Ustala sie unieszkodliwianie odpadéw poza obszarem objetym planem oraz powszechng
obstuge w zakresie wywozenia odpaddéw systemem zorganizowanym realizowang przez
wyspecjalizowane firmy.

2) Ustala sie wyposazenie kazdej posesji w urzadzenia do zbierania oraz segregacji
odpaddw, przy czym dopuszcza sie zachowanie istniejgcych smietnikéw obstugujacych kilka
budynkow.

3) Dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen do zbierania lub segregacji odpaddéw - kosze,
pojemniki, na terenach ulic - KD, drég wewnetrznych — KDW, alei pieszo-jezdnych - KPJ, alei
pieszych - KP, placow - KP-P, na terenach zieleni urzadzonej - ZP oraz na terenach ustug
kultury i zieleni urzadzonej - UK/ZP.

9. W zakresie radiowych sieci telekomunikacyjnych:

1) Dopuszcza sie zachowanie istniejgcych urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych.
2) Dopuszcza sie instalacje urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i
stacji bazowych, przy zachowaniu nastepujgcych warunkow:

a) nie przekraczanie standardéw ochrony srodowiska przy lokalizacji instalacji emitujgcych
pola elektromagnetyczne.

b) nie dopuszcza sie urzadzen w formie wolnostojacych budynkdéw i budowli,

c) dopuszcza sie sytuowanie urzgdzernn o wysokosci nie przekraczajacej 3 metréow na
budynkach w taki sposéb, aby urzadzenia te byty niewidoczne z poziomu ulicy, przy ktérej
budynek jest usytuowany.

d) dopuszcza sie lokalizowanie stacji telefonii komérkowej obstugiwanych przez réznych
operatoréw na jednej konstrukcji masztowej w miejscach niedostepnych dla oséb
niepowotanych.

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentéw,
znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Dla terenbw w bezposrednim sasiedztwie od inwestycji miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego rejonu pod Skocznia — cze$¢ | - uchwata nr
XLI1/1299/2008 Rady m.st. Warszawy z dnia 23 paidziernika 2008 r. wyznacza
nastepujace przeznaczenia terenéw:

= 22KDD, 23KDD, 25 KDD, 41KDD — droga dojazdowa;

= 18KDW —droga wewnetrzna;

= K21 MNI (MW?2), K22 MNI (MW?2) — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
intensywnej oraz wielorodzinnej — wille miejskie;

= K17ZP, K18 ZP — tereny zieleni urzadzonej;

= 13 KP, 14 KP —tereny alei pieszych.

W dalszym sasiedztwie:

= K15 ZP, K19 ZP —tereny zieleni urzagdzonej;

= K16.1. MNI —tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej intensywnej;

= K16.2. MW1/MN - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej tworzacej pierzeje
oraz jednorodzinnej;

= K25 MW1/MN —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej tworzgcej pierzeje oraz
jednorodzinnej;

= 15 KPJ, 16 KPJ — tereny alei pieszo-jezdnych;

= K23 MNI (MW2) — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej oraz
wielorodzinnej — wille miejskie;
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= K27 MNI, K28 MNI — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej oraz
wielorodzinnej — wille miejskie;

= 19KDW, 20 KDW, 21 KDW, 26KDW — drogi wewnetrzne;

= K30 MW1/MN, K31 MW1/MN, K32 MW1/MN, K33 MW1/MN - tereny zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej tworzacej pierzeje oraz jednorodzinnej;

= 20KDD, 24 KDD, 40 KDD, 42KDD, 43KDD - drogi lokalne;

= 6 KP-P —tereny placéw miejskich;

= L4 US/U-K/O/Z - tereny ustug sportu, kultury, o$wiaty, zdrowia;

= L7 MNE — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej;

= L8 MNE (MW2) — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej oraz
wielorodzinnej — wille miejskie;

= L9 MW2/MN - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — wille miejskie oraz
jednorodzinnej;

= 15 KP —tereny alei pieszych.

Maksymalna Plan nie ustala maksymalnej intensywnosci zabudowy. Maksymalna nadziemna
intensywnosé intensywnos¢ zabudowy zostata opisana w pozycji nizej.

zabudowy

Maksymalna i Dla terenéw w bezposrednim sasiedztwie od inwestycji:

minimalna = 22KDD, 23KDD, 25 KDD, 41KDD — nie dotyczy;

intensywnos¢ = 18KDW - nie dotyczy;

nadziemna zabudowy = K21 MNI (MW?2), K22 MNI (MW2) — max.: 0,9; min.: plan nie ustala;

= K17ZP, K18 ZP — nie dotyczy;

= 13 KP, 14 KP — nie dotyczy.

W dalszym sgsiedztwie:

= K15 ZP, K19 ZP — nie dotyczy;

= K16.1. MNI —max.: 0,9; min.: plan nie ustala;

= K16.2. MW1/MN — max.: 1,3; min.: plan nie ustala;

= K25 MW1/MN — max.: 1,3; min.: plan nie ustala;

= 15KPJ, 16 KPJ — nie dotyczy;

= K23 MNI (MW2) — max.: 0,9; min.: plan nie ustala;

= K27 MNI, K28 MNI —max.: 0,9; min.: plan nie ustala;

= 19KDW, 20 KDW, 21 KDW, 26KDW — nie dotyczy;

= K30 MW1/MN, K31 MW1/MN, K32 MW1/MN, K33 MW1/MN — max.: 1,3; min.: plan nie
ustala;

= 20KDD, 24 KDD, 40 KDD, 42KDD, 43KDD — nie dotyczy;

= 6 KP-P —nie dotyczy;

= L4 US/U-K/O/Z — max.: 0,6; min.: plan nie ustala;

= L7 MNE — max.: 0,8; min.: plan nie ustala;

= L8 MNE (MW2) —max.: 1,05; min.: plan nie ustala;

= L9 MW2/MN — max.: 1,05; min.: plan nie ustala;

= 15 KP —nie dotyczy.

Zgodnie z uchwatq: wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej — to najwiekszq
nieprzekraczalng wartos¢ stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich
budynkdw istniejgcych i lokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni catkowitej dziatki budowlanej.

Maksymalna Dla terenéw w bezposrednim sgsiedztwie od inwestycji:
powierzchnia zabudowy | = 22KDD, 23KDD, 25 KDD, 41KDD — nie dotyczy;

= 18KDW — nie dotyczy;

= K21 MNI (MW2), K22 MNI (MW2) — dla dziatki — 30%;
= K17ZP, K18 ZP — nie dotyczy;

= 13 KP, 14 KP — nie dotyczy.
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W dalszym s3siedztwie:

= K15 ZP, K19 ZP — nie dotyczy;

= K16.1. MNI — dla dziatki — 30%;

= K16.2. MW1/MN — dla dziatki — 40%;

= K25 MW1/MN - dla dziatki — 40%;

= 15 KPJ, 16 KPJ — nie dotyczy;

= K23 MNI (MW2) — dla dziatki 30%;

= K27 MNI, K28 MNI — dla dziatki 30%;

= 19KDW, 20 KDW, 21 KDW, 26KDW — nie dotyczy;

= K30 MW1/MN, K31 MW1/MN, K32 MW1/MN, K33 MW1/MN — dla dziatki 40%;
= 20KDD, 24 KDD, 40 KDD, 42KDD, 43KDD — nie dotyczy;
= 6 KP-P —nie dotyczy;

= L4 US/U-K/O/Z - dla dziatki — 20%;

= L7 MNE - dla dziatki — 30%;

= L8 MNE (MW2), L9 MW2/MN — dla dziatki — 35%;

= 15 KP — nie dotyczy.

Maksymalna wysokos$¢ | Dla terenéw w bezposrednim sasiedztwie od inwestycji:
zabudowy = 22KDD, 23KDD, 25 KDD, 41KDD — nie dotyczy;

= 18KDW - nie dotyczy;

= K21 MNI (MW?2), K22 MNI (MW2) — 11m, 3 kondygnacje;
= K17ZP, K18 ZP — nie dotyczy;

= 13 KP, 14 KP — nie dotyczy.

W dalszym s3siedztwie:

= K15 ZP, K19 ZP — nie dotyczy;

= K16.1. MNI - 11m, 3 kondygnacje;

= K16.2. MW1/MN — 11m, 3 kondygnacje;

= K25 MW1/MN — 11m, 3 kondygnacje;

= 15 KPJ, 16 KPJ — nie dotyczy;

= K23 MNI (MW2) —11m, 3 kondygnacje;

= K27 MNI, K28 MNI — 11m, 3 kondygnacje;

= 19KDW, 20 KDW, 21 KDW, 26KDW — nie dotyczy;

= K30 MW1/MN, K31 MW1/MN, K32 MW1/MN, K33 MW1/MN — 11m, 3 kondygnacje;
= 20KDD, 24 KDD, 40 KDD, 42KDD, 43KDD — nie dotyczy;
= 6 KP-P —nie dotyczy;

= L4 US/U-K/O/Z - 11m, 3 kondygnacje;

= L7 MNE —11m, 3 kondygnacje;

= L8 MNE (MW2) —11m, 3 kondygnacje;

= L9 MW2/MN - 11m, 3 kondygnacje;

= 15 KP —nie dotyczy.

Minimalny udziat | Dla terenéw w bezposrednim sasiedztwie od inwestycji:
procentowy = 22KDD, 23KDD, 25 KDD, 41KDD — plan nie ustala;
powierzchni = 18KDW - plan nie ustala;

biologicznie czynnej = K21 MNI (MW?2), K22 MNI (MW?2) — min.: 65%;

= K17ZP, K18 ZP — min.: 90%;

= 13 KP, 14 KP — plan nie ustala.

W dalszym sasiedztwie:

= K15 ZP, K19 ZP — min.: 90%;

= K16.1. MNI = min.: 65%;

= K16.2. MW1/MN — min.: 55%;

= K25 MW1/MN —min.: 55%;

= 15 KPJ, 16 KPJ — plan nie ustala;
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= K23 MNI (MW2) — min.: 65%,;

= K27 MNI, K28 MNI — min.: 65%;

= 19KDW, 20 KDW, 21 KDW, 26KDW — plan nie ustala;

= K30 MW1/MN, K31 MW1/MN, K32 MW1/MN, K33 MW1/MN — min.: 40%;
= 20KDD, 24 KDD, 40 KDD, 42KDD, 43KDD — plan nie ustala;
= 6 KP-P —plan nie ustala;

= L4 US/U-K/O/Z — min.: 70%;

= L7 MNE — min.: 60%,;

= L8 MNE (MW2) — min.: 60%;

= L9 MW2/MN — min.: 60%;

= 15 KP —plan nie ustala.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

§ 16.7. Ustala sie zasady lokalizowania parkingdw i miejsc parkingowych:

1) Ustala sie lokalizacje miejsc parkingowych na terenie dziatek wtasnych poszczegdinych
inwestycji (tj. na dziatkach budowlanych oraz na terenie drdg, alei pieszo-jezdnych i drég
wewnetrznych, jezeli inwestycja je obejmuje) w ilosci wynikajacej ze wskaznikow
ustalonych w ust. 8.

2) Dopuszcza sie realizacje wydzielonych zatok parkingowych na terenach ulic: zbiorczych -
KDZ, lokalnych - KDL, dojazdowych - KDD, przy jezdniach odbarczeniowych w liniach
rozgraniczajgcych ulic, na terenach istniejgcych przebudowywanych lub remontowanych
ulic gtéwnych — KDG, na terenie drég wewnetrznych — KDW oraz na terenach komunikacji
pieszo-jezdnej - KPJ, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inacze;j.

3) Dopuszcza sie lokalizacje parkingdw podziemnych na dziatkach budowlanych oraz w
liniach rozgraniczajacych ulic (KD), drég wewnetrznych (KDW), alei pieszo-jezdnych (KPJ),
alei pieszych (KP) i placéw (KP-P), chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej.

4) Zakazuje sie lokalizowania parkingéw podziemnych na terenach zieleni urzgdzonej — ZP.

5) Zakazuje sie lokalizowania miejsc parkingowych na wyznaczonych w planie terenach
zieleni urzadzonej - ZP.

8. Ustala sie nastepujace wskazniki parkingowe:

3) Dla budynkéw i pomieszczen ustugowych z zakresu sportu, rekreacji, oSwiaty, zdrowia —
nie mniej niz 10 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw lub
pomieszczen;

5) Dla budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych, doméw jednorodzinnych i
pomieszczen mieszkalnych — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na mieszkanie, nie mniej
jednak niz 1 miejsce parkingowe na 60 m2 powierzchni uzytkowej mieszkan.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania

terenu

Na terenie inwestycji obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Na terenie inwestycji obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

forma architektoniczna

Na terenie inwestycji obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

usytuowanie linii
zabudowy

Na terenie inwestycji obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

intensywnos¢
wykorzystania terenu

Na terenie inwestycji obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Na terenie inwestycji obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
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wymagania  dotyczace | Na terenie inwestycji obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegélnego
zagrozenia powodzig

warunki ochrony | Na terenie inwestycji obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz  débr  kultury
wspotczesnej

wymagania dotyczace | Na terenie inwestycji obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

warunki i szczegétowe | Na terenie inwestycji obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

warunki i szczegétowe | Na terenie inwestycji obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

minimalny udziat | Na terenie inwestycji obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

nadziemna Na terenie inwestycji obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
intensywnos¢

zabudowy

wysoko$¢ zabudowy Na terenie inwestycji obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
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