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Informacje sporzadzone zostaly przez Jones Lang LaSalle Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig dla celéw wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawg z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2026 r. poz. 27) dla inwestycji w
Warszawie przy ul. Fajansowej na dziatkach ewidencyjnych o numerach 62/8, 255/3 z obrebu 2-
05-01.

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych
na warunki zycia

W bezposrednim sgsiedztwie od terenu inwestycji znajduja sie:

= na potnoc — ul. Rakowska; teren zieleni ze zbiornikiem wodnym;

= na potudnie — ustugi logistyczne ,General Logistics Systems”;

= na wschdéd — ul. Fajansowa; teren przeznaczony w obowigzujgcym miejscowym planie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng lub zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z maksymalnie 6 lokalami
mieszkalnymi; zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; klub/restauracja ,0na”;

= na zachdd — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (budynki o czterech kondygnacjach).

W dalszym sgsiedztwie:

= na potnocina zachdd — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami;

= na potnoc — prywatny parking naziemny przy ul. Rakowskiej 1;

= na potudnie — tereny zabudowy ustugowo-handlowej w tym m.in. centrum handlowe ,topuszanska 22" z
parkingiem naziemnym, serwis samochodowy, sktad materiatéw budowlanych;

= na wschdd — palarnia kawy , Caffe Grano”;

= na potudniowy wschod — targowisko Bakalarska z lokalami gastronomicznymi.

Dodatkowo w sgsiedztwie znajdujg sie ponizsze obiekty, ktére mogg zosta¢ uznane za potencjalnie ucigzliwe i
wptywajgce na warunki zycia:

= okoto 350 m na pétnoc — tory kolejowe (linia kolejowa nr 8 w relacji Warszawa — Krakow);

= okoto 350 m na pétnocny zachdd — tereny zabudowy ustugowej, przemystowej i handlowej;

= okoto 400 m na potudnie — stacja paliw Orlen;

= okoto 500 m na potudnie — droga gtéwna ruchu przyspieszonego - ul. topuszanska (na wschdd ul. F. Hynka);

= okoto 600 m na wschdd — droga gtéwna - al. Krakowska (na pdtnoc ul. Gréjecka) z linig tramwajowg (jedna
jezdnia po trzy pasy ruchu w kazdg strone);

= okoto 750 m na zachéd — linia kolejowa nr 447 - WKD w relacji Warszawa - Grodzisk Mazowiecki;

= okoto 2,5 km na potudniowy wschdd — Port Lotniczy im. Fryderyka Chopina.

Teren inwestycji potozony jest na obszarze ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina
w Warszawie, a nad samym terenem przebiegajg drogi lotnicze, ktére mogg emitowaé uciazliwosci hatasowe.
Teren inwestycji potozony w strefie miejskiej i charakteryzuje sie zréznicowanym sposobem zagospodarowania. W
sgsiedztwie znajdujg sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, ustug oraz obecnie
funkcjonujace tereny ustugowo produkcyjne, a takze tereny poprzemystowe w trakcie przeksztatcen (na tereny o
przewadze zabudowy mieszkaniowej). Znajdziemy tu réwniez magazyny oraz tereny niezagospodarowane.

Dodatkowo, zgodnie ze Strategiczng mapa hatasu m.st. Warszawy z 2022 r. (dostep:

https://mapa.um.warszawa.pl/mapaAppl/mapa?service=mapa_akustyczna) wyznaczono nastepujace wskazniki:

= hatasu drogowego:
—  dla ulicy Fajansowej: LDWN w przedziale: 45-55 dB; LN wynosi <45 dB;
—  dla ulicy Rakowskiej: LDWN w przedziale: 45-55 dB; LN wynosi <45 dB;
—  naterenie inwestycji: LDWN w przedziale 45-55 dB; LN wynosi <45 dB;
= hatasu lotniczego:
—  naterenie inwestycji: LDWN w przedziale 45-55 dB.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim
zadaniem inwestycyjnym

lub

Plan ogdlny gminy Na terenie inwestycji nie obowigzuje plan ogélny gminy.

Rada m.st. Warszawy przyjeta uchwate nr VI1/123/2024 z dnia 4 lipca 2024 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogélnego m.st. Warszawy.

Uchwata:
https://bip.um.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-vii/123/2024-z-
2024-07-04

Projekt planu ogdlnego:
https://bip.warszawa.pl/web/biuro-architektury-i-planowania-przestrzennego/-
/projekt-planu-ogolnego-m-st-warszawy-do-uzgodnien-i-opiniowania-1
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Obecnie obowigzuje studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m. st. Warszawy - uchwata Rady m.st. Warszawy nr
LXXXI11/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r., zmieniona uchwatami nr:
L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., XCII/2689/2010 z dnia 7 paZdziernika 2010 r.,
LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., XCl1/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014
r., LX11/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. i LIlI/1611/2021 z dnia 26 sierpnia 2021 r.
oraz uzupetniona uchwata nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r.

Tres¢ dostepna pod ponizszym linkiem:

https://architektura.um.warszawa.pl/studium2006

Link do geoportalu:

https://mapa.um.warszawa.pl/mapaAppl/mapa?service=plany zagospodarowania
#

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Rakowa — uchwata nr
X1/349/2024 Rady m.st. Warszawy z dnia 17 pazdziernika 2024 r.

Miejsce publikacji:
https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-xi/349/2024-2-2024-10-
17

Geoportal:

https://mapa.um.warszawa.pl/mapaAppl/mapa?service=plany zagospodarowania
#

Miejscowy plan
odbudowy

Brak miejscowego planu odbudowy na obszarze zadania inwestycyjnego.

Inne

OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA:

Uchwata nr 76/11 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 20 czerwca 2011 r.
W sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im.
Fryderyka Chopina w Warszawie.

Miejsce publikacji:
https://mazovia.pl/pl/bip/sejmik/uchwaly-sejmiku/rejestr-uchwal-sejmiku/nr-7611-
z-dn-2011-06-20.html

http://edziennik.mazowieckie.pl/legalact/2011/128/4086/

Geoportal:
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaAppl/mapa?service=mapa_akustyczna&L=pl&
X=7504418.385&Y=5788299.525&5=6&0=0&T=0& komunikat=off

Uchwata nr 153/11 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 24 pazdziernika
2011 r. zmieniajgca uchwate w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie.

Miejsce publikacji:
https://mazovia.pl/pl/bip/sejmik/uchwaly-seimiku/rejestr-uchwal-sejmiku/nr-
15311-z-dn-2011-10-24.html
http://edziennik.mazowieckie.pl/legalact/2011/206/6173/

Geoportal:

https://mapa.um.warszawa.pl/mapaAppl/mapa?service=mapa_akustyczna&L=pl&
X=7504418.385&Y=5788299.525&5=6&0=0&T=0& komunikat=off
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Informacje sporzadzone zostaly przez Jones Lang LaSalle Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig dla celéw wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawg z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2026 r. poz. 27) dla inwestycji w
Warszawie przy ul. Fajansowej na dziatkach ewidencyjnych o numerach 62/8, 255/3 z obrebu 2-
05-01.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Deweloper informuje, ze pozwolenie na budowe zostato uzyskane przed uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, na podstawie:

= decyzji Prezydenta m.st. Warszawy o warunkach zabudowy nr 97/16 z dnia 31 maja 2016 r. na rzecz

Greenfields Investment Sp. z 0.0., ktdéra zostata przeniesiona na rzecz ACG 5 Sp. z 0.0. decyzjg nr 13/17 z dnia

15 lutego 2017 r. oraz decyzjg przenoszacg na rzecz Skanska Residential Development Poland Sp. z o0.0. nr
26/20 z dnia 5 lutego 2020 r.

= decyzji Prezydenta m.st. Warszawy o warunkach zabudowy nr 102/16 z dnia 31 maja 2016 r. na rzecz

Greenfields Investment Sp. z 0.0., ktdéra zostata przeniesiona na rzecz ACG 5 Sp. z 0.0. decyzjg nr 12/17 z dnia

15 lutego 2017 r. oraz decyzjg przenoszacg na rzecz Skanska Residential Development Poland Sp. z o0.0. nr
27/20 z dnia 5 lutego 2020 r.

W zwiazku z powyiszym ustalenia wydanych decyzji o warunkach zabudowy (opisanych ponizej) i udzielonego

pozwolenia na budowe moga rozni¢ sie od ustalen obecnie obowigzujagcego planu zagospodarowania

przestrzennego.

Przeznaczenie terenu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Rakowa — uchwata nr
X1/349/2024 Rady m.st. Warszawy z dnia 17 paZdziernika 2024 r.

= B.9.MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (uzupetniajaco: ustugi,
wytgcznie w formie lokali uzytkowych w parterach budynkéw o funkcji
podstawowej).

Maksymalna
intensywno$¢ zabudowy

max. 3,0

Maksymalna
i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

max. 2,7; min. plan nie ustala

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

max. 40% powierzchni dziatki budowlanej

Maksymalna  wysokos¢ | max. 16,0 m, przy czym dla budynku przy ul. Fajansowej 5 — 25,0 m
zabudowy
Minimalny udziat | min. 30% powierzchni dziatki budowlanej

procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

§ 12.4. W zakresie parkowania:

1) ustala sie realizacje miejsc do parkowania dla obiektéw nowo realizowanych na
dziatkach budowlanych, na ktérych znajdujg sie te obiekty, jezeli przepisy
szczegbtowe nie stanowig inaczej;

2) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania, poprzez okreslenie wskaznikow
parkingowych:

a) dla samochoddw osobowych:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — dla mieszkan o powierzchni
uzytkowej mniejszej lub réwnej 60 m2 — 1 miejsce na 1 mieszkanie, przy czym dla
mieszkan o powierzchni uzytkowej wiekszej niz 60 m2 — 1 miejsce na 60 m2 tgcznej
powierzchni uzytkowej tych mieszkan, (...)

- dla ustug administracji publicznej i ustug publicznych, z wytgczeniem ustug oswiaty
— 18 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

- dla ustug oswiaty — szkét podstawowych — 10 miejsc na placéwke,
- dla ustug oswiaty — szkét sSrednich — 15 miejsc na placéwke,
- dla ustug oswiaty — przedszkoli i placéwek opieki nad dzie¢mi w wieku do lat 3 -4

miejsca na placéwke, (...)
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- dla pozostatych, niewymienionych wyzej, ustug i obiektéow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 — 25 miejsc na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej, (...)

b) dla rowerdéw:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

- dla ustug administracji publicznej i ustug publicznych, z wytgczeniem ustug oswiaty
— 5 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

- dla ustug oswiaty — szkét podstawowych i szkét srednich — 20 miejsc na placowke,

- dla ustug oswiaty — przedszkoli i placéwek opieki nad dzie¢mi w wieku do lat 3 - 10
miejsc na placdwke,

- dla pozostatych, niewymienionych wyzej, ustug i obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 — 6 miejsc na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej, (...)

3) ustala sie realizacje ogdlnodostepnych miejsc do parkowania dla samochodéw
osobowych dla: terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych
symbolem MW, terenédw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej oznaczonych symbolem MN/MW, terenéw ustug lub
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oznaczonych symbolem U/MN/MW, terendw rozmieszczenia
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 lub ustug lub
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolem UC/U/MW oraz dla
terendw ustug lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolem
U/MW, przy czym:

a) miejsca te nakazuje sie realizowac¢ jako dodatkowe w stosunku do miejsc
wynikajacych ze wskaznikéw parkingowych dla danego terenu,

b) liczba tych miejsc nie moze by¢ mniejsza niz 10% liczby miejsc do parkowania
wynikajacych ze wskaznikdw parkingowych dla danego terenu, okreslonych w pkt 2
lit. a;

4) wustala sie realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie przewidzianej w przepisach odrebnych;

Warunki ochrony | § 6.6) nakazuje sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego
$rodowiska i zdrowia | poziomu hatasu w Srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi:

ludzi, przyrody | a) dla terenéw oznaczonych symbolem MW i MN/MW, jak dla terenéw zabudowy
i krajobrazu mieszkaniowe]j wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, (...)

7) wskazuje sie na rysunku planu granice obszaru ograniczonego uzytkowania
ustanowionego dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie, w obrebie
ktérej obowiazuja przepisy odrebne;

8) zakazuje sie dla catego obszaru planu:

a) lokalizowania zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegolnosci zagrozenia wystgpienia powaznych awarii przemystowych,

b) sktadowania, przetwarzania, utylizowania odpadoéw lub ich magazynowania;

9) w zakresie ochrony wéd powierzchniowych, wod podziemnych oraz adaptacji do
zmian klimatu — na calym obszarze planu dopuszcza sie stosowanie rozwigzan
zwiekszajgcych zdolnos¢ retencyjng terenu, w tym nawierzchni przepuszczalnych
oraz innych rozwigzan terenowych stuzacych retencji i infiltracji wéd opadowych
takich jak np.: niecki bioretencyjne, place wodne, ogrody deszczowe, muldy chtonne;
(...)

11) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na
Srodowisko lub przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
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Srodowisko, z wytgczeniem:
a) inwestycji celu publicznego, w tym ustug publicznych, drég publicznych, linii
kolejowych, linii tramwajowych i zwigzanych z nimi urzadzen,

b) instalacji do wytwarzania podstawowych produktéw farmaceutycznych z
zastosowaniem procesow chemicznych lub biologicznych,

c) zabudowy przemystowe]j lub magazynowej wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg,
d) centrow handlowych wraz z towarzyszacg im infrastruktura,

e) garazy, parkingdw samochodowych lub zespotow parkingdw wraz z towarzyszaca
im infrastruktura,

f) pozostatych drég, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

12) dopuszcza sie stosowanie rozwigzan minimalizujgcych kolizje ptakéw ze
szklanymi elewacjami budynkow;

13) dopuszcza sie stosowanie zieleni na elewacjach lub dachach budynkéw.

Wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego

zagrozenia powodzig

§ 1.5. W planie nie okredla sie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w
tym terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania sie mas ziemnych.

Warunki
dziedzictwa kulturowego i

ochrony

zabytkow oraz  dobr
kultury wspétczesnej

Nie dotyczy.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajacych  ochronie
na podstawie przepisow

odrebnych

§ 1.5. W planie nie okresla sie granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w
tym terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania sie mas ziemnych.

§ 6.6) nakazuje sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego
poziomu hatasu w Srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) dla terendw oznaczonych symbolem MW i MN/MW, jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, (...)

7) wskazuje sie na rysunku planu granice obszaru ograniczonego uzytkowania
ustanowionego dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie, w obrebie
ktérej obowiazuja przepisy odrebne;

§ 11.6) wskazuje sie na rysunku planu rejony wystepowania gruntéw stabonosnych,
w ktérych przy realizacji nowej zabudowy obowigzujg przepisy odrebne;

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie

§ 42.5. 5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu:

komunikacji a) od drogi 21.2.KD-D lub,
b) poprzez teren B.7.KDW od drogi 20.KD-D;
Warunki i szczegétowe | § 13.1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

technicznej:

1) dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejgcej infrastruktury technicznej, a
takze jej remonty, przebudowy Ilub rozbudowy, w powigzaniu z uktadem
zewnetrznym sieci infrastruktury technicznej, wynikajagce z biezacych potrzeb
funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami
planu i przepisami odrebnymi;

2) ustala sie lokalizowanie przewoddw oraz innych obiektow liniowych infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych terendéw drég publicznych oraz placéw
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publicznych;
3) dopuszcza sie realizacje tuneli wieloprzewodowych dla przewoddéw i innych
obiektow liniowych infrastruktury technicznej;

4) w przypadku braku mozliwosci prowadzenia przewoddw oraz innych obiektéw
liniowych infrastruktury technicznej zgodnie z zasadami zawartymi w pkt 2,
dopuszcza sie ich lokalizowanie w liniach rozgraniczajgcych pozostatych
niewymienionych w pkt 2 terendéw, w sposéb niekolidujgcy z istniejacg lub
projektowang zabudowa i zagospodarowaniem terenu oraz na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

5) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej innych niz
przewody i obiekty liniowe infrastruktury technicznej takich jak: stacje
transformatorowe, przepompownie sciekow, hydrofornie, stacje telekomunikacyjne,
na catym obszarze planu, zgodnie z przepisami odrebnym.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

2) ustala sie minimalne parametry sieci wodociggowych — DN 80;

3) ustala sie, ze sie¢ wodociggowa bedzie realizowana w sposdb umozliwiajacy jej
wykorzystanie do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie wykorzystanie istniejacych indywidualnych lub lokalnych uje¢ wody
wytacznie na potrzeby istniejgcych obiektéw budowlanych.

3. W zakresie odprowadzania sciekow bytowych:

1) ustala sie odprowadzanie sciekéw bytowych do sieci kanalizacyjnej;

2) ustala sie minimalne parametry sieci — dla kanatéw grawitacyjnych sieci
kanalizacyjnej — DN 200, a dla kanatéw ttocznych — DN 50.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

1) ustala sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z utwardzonych lub
nieprzepuszczalnych nawierzchni drég publicznych do rowdéw odwadniajgcych lub
kanalizacji odprowadzajacej wody opadowe i roztopowe po ich uprzednim
podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z utwardzonych lub
nieprzepuszczalnych nawierzchni parkingdw, w przypadku samochoddw osobowych
powyzej 10 miejsc parkingowych, a w przypadku innych samochodéw powyzej 4
miejsc parkingowych, do rowéw odwadniajacych lub do kanalizacji odprowadzajacej
wody opadowe i roztopowe po ich uprzednim podczyszczeniu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dla pozostatych terendw ustala sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych
do ziemi w granicach dziatki budowlanej, przy czym odprowadzanie wéd opadowych
i roztopowych do ziemi nie moze odbywac sie ze szkodg dla dziatek sgsiednich;

4) dopuszcza sie gromadzenie wod opadowych i roztopowych w otwartych lub
zamknietych zbiornikach retencyjnych, dotach chtonnych, a takze innych
urzadzeniach retencyjnych, w sposéb nie kolidujacy z projektowanym i istniejagcym
zagospodarowaniem terenu, zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej;

5) w sytuacji braku mozliwosci odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych w
sposdb okreslony w punktach 3 i 4 dopuszcza sie ich odprowadzanie do sieci
kanalizacyjnej odprowadzajgcej wody opadowe i roztopowe, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) ustala sie minimalne parametry sieci kanalizacyjnej odprowadzajgcej wody
opadowe i roztopowe — DN 200;

7) dopuszcza sie budowe systemow i obiektéw zagospodarowania wod opadowych i
roztopowych, ktére oprocz funkcji retencyjnych lub infiltracyjnych beda petnity
funkcje spoteczne i rekreacyjne;

8) dopuszcza sie rozwigzania sprzyjajgce infiltracji lub retencji wod opadowych
zgodnie z § 6 pkt 9.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
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2) ustala sie minimalne parametry gazociggéw — DN 20;

3) dopuszcza sie wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto
lub urzgdzeniach kogeneracyjnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z
indywidualnych zrédet energii;

2) ustala sie realizacje linii elektroenergetycznych jako kablowych podziemnych;

3) ustala sie minimalne parametry sieci elektroenergetycznej — 0,23 kV;

4) dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej w urzadzeniach kogeneracyjnych
lub z odnawialnych Zrédet energii wykorzystujgcych wytgcznie energie
promieniowania stonecznego, wiatrowa lub geotermalng, o mocy nieprzekraczajacej
500 kW dla urzadzen wolnostojgcych;

5) dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych jako wnetrzowych:
wolnostojacych, wbudowanych lub podziemnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrédet
ciepta;

2) ustala sie, ze indywidualne Zrddta ciepta beda zasilane: gazem, olejem opatowym,
energia

elektryczng lub z odnawialnych Zrédet energii wykorzystujgcych wytgcznie energie
promieniowania stonecznego lub geotermalng, o mocy nieprzekraczajacej 500 kW dla
urzadzen wolnostojgcych, przy czym zrédta, w ktdrych nastepuje spalanie paliw
muszga spetnia¢ wymogi zawarte w przepisach odrebnych, w tym z zakresu ochrony
Srodowiska;

3) dopuszcza sie wytwarzanie ciepta przy uzyciu instalacji solarnych potaczonych z
kolektorami stonecznymi, lokalizowanymi na budynkach;

4) ustala sie minimalne parametry sieci cieptowniczej — DN 20;

5) dopuszcza sie wytwarzanie ciepta w urzadzeniach kogeneracyjnych i
trigeneracyjnych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

6) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto ze zrédet wodorowych.

8. W zakresie dostepu do sieci telekomunikacyjnych:

1) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjna z kablowe;j sieci telekomunikacyjnej;

2) ustala sie realizacje nowych i rozbudowe istniejacych linii telekomunikacyjnych
jako kablowych podziemnych;

3) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng z radiowej sieci za posrednictwem
zewnetrznych nadawczo-odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten i
stacji bazowych telefonii komadrkowe;j.

9. W zakresie gospodarki odpadami statymi obowigzujg przepisy odrebne, w tym

dotyczace zasad ich segregacji.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Deweloper informuje, ze pozwolenie na budowe zostato uzyskane przed uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, na podstawie:

= decyzji Prezydenta m.st Warszawy o warunkach zabudowy nr 97/16 z dnia 31 maja 2016 r. na rzecz Greenfields
Investment Sp. z 0.0., ktdra zostata przeniesiona na rzecz ACG 5 Sp. z 0.0. decyzjg nr 13/17 z dnia 15 lutego
2017 r. oraz decyzjg przenoszgca na rzecz Skanska Residential Development Poland Sp. z 0.0. nr 26/20 z dnia
5 lutego 2020 r.

= decyzji Prezydenta m.st Warszawy o warunkach zabudowy nr 102/16 z dnia 31 maja 2016 r. na rzecz
Greenfields Investment Sp. z 0.0., ktdra zostata przeniesiona na rzecz ACG 5 Sp. z 0.0. decyzjg nr 12/17 z dnia
15 lutego 2017 r. oraz decyzjg przenoszacg na rzecz Skanska Residential Development Poland Sp. z 0.0. nr
27/20 z dnia 5 lutego 2020 r.

W zwigzku z powyiszym ustalenia wydanych decyzji o warunkach zabudowy (opisanych ponizej) i udzielonego
pozwolenia na budowe moga réini¢ sie od ustalen obecnie obowigzujacego planu zagospodarowania

przestrzennego.
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Przeznaczenie terenu

Dla dziatek w bezposrednim sasiedztwie od inwestycji obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru Rakowa — uchwata nr X1/349/2024
Rady m.st. Warszawy z dnia 17 pazdziernika 2024 r., ktéry wyznacza nastepujace
przeznaczenia:

= B.7.KDW - droga wewnetrzna;

= B.9.MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (uzupetniajaco: ustugi,
wytacznie w formie lokali uzytkowych w parterach budynkéw o funkcji
podstawowej);

= B.9.1.U/MW - ustugi lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Dla dziatek w dalszym sasiedztwie:

= B.5.MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (uzupetniajaco: ustugi,
wytgcznie w formie lokali uzytkowych w parterach budynkéw o funkcji
podstawowej);

= B.6.ZPp —zielen urzadzona — park;

= B.8.MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (uzupetniajaco: ustugi,
wytgcznie w formie lokali uzytkowych w parterach budynkéw o funkcji
podstawowej);

= B.10.ZPp - zielen urzadzona — park;

= B.11.MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (uzupetniajaco: ustugi,
wytgcznie w formie lokali uzytkowych w parterach budynkéw o funkcji
podstawowej);

= B.11.1.MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (uzupetniajgco: ustugi,
wytgcznie w formie lokali uzytkowych w parterach budynkéw o funkcji

podstawowej);
= C.1.MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
= C.1.1.MN/MW - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa

mieszkaniowa wielorodzinna z maksymalnie 6 lokalami mieszkalnymi;

= C.3.KDW —droga wewnetrzna;

= C.4.MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

= C.4.2.MN/MW - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna z maksymalnie 8 lokalami mieszkalnymi;

= 4.KD-Z - droga publiczna klasy zbiorczej — ul. Bakalarska;

= 21.2.KD-D — droga publiczna klasy dojazdowe] — ul. Rakowska-Fajansowa;

= 21.3.KD-D — droga publiczna klasy dojazdowej — ul. Fajansowa.

Maksymalna
intensywnos¢ zabudowy

= B.5.MW —max. 2,0;

= B.6.ZPp —plan nie ustala;
= B.7.KDW - nie dotyczy;

= B.8.MW —max. 2,0;

= B.9.MW - max. 3,0;

= B.9.1.U/MW — max. 2,0;

= B.10.ZPp - plan nie ustala;
= B.11.MW - max. 3,0;

= B.11.1.MW —max. 2,5;

= C.1.MN-max.0,8;

= C.1.1.MN/MW - max. 1,2;
= C.3.KDW —nie dotyczy;

= C.4.MN-max.0,8;

= C.4.2.MN/MW —max. 1,2;
= 4.KD-Z, 21.2.KD-D, 21.3.KD-D — nie dotyczy.

Maksymalna
i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

= B.5.MW —max. 1,5; min. plan nie ustala;

= B.6.ZPp — plan nie ustala;

= B.7.KDW - nie dotyczy;

= B.8.MW —max. 1,5; min. plan nie ustala;

= B.9.MW - max. 2,7; min. plan nie ustala;

= B.9.1.U/MW — max. 1,5; min. plan nie ustala;
= B.10.ZPp — plan nie ustala;

= B.11.MW — max. 2,6; min. plan nie ustala;
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= B.11.1.MW —max. 1,8; min. plan nie ustala;

= C.1.MN —max. 0,6; min. plan nie ustala;

= C.1.1.MN/MW — max. 1,0; min. plan nie ustala;
= C.3.KDW - nie dotyczy;

= C.4.MN — max. 0,6; min. plan nie ustala;

= C.4.2.MN/MW - max. 1,0; min. plan nie ustala;
= 4.KD-Z, 21.2.KD-D, 21.3.KD-D — nie dotyczy.

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

= B.5.MW —max. 40% powierzchni dziatki budowlanej;

= B.6.ZPp —plan nie ustala;

= B.7.KDW - nie dotyczy;

= B.8.MW —max. 40% powierzchni dziatki budowlanej;

= B.9.MW —max. 40% powierzchni dziatki budowlanej;

= B.9.1.U/MW — max. 40% powierzchni dziatki budowlanej;

= B.10.ZPp - plan nie ustala;

= B.11.MW —max. 40% powierzchni dziatki budowlanej;

= B.11.1.MW — max. 40% powierzchni dziatki budowlanej;

= C.1.MN — max. 40% powierzchni dziatki budowlanej;

= C.1.1.MN/MW — max. 40% powierzchni dziatki budowlanej;
= C.3.KDW - nie dotyczy;

= C.4.MN — max. 40% powierzchni dziatki budowlanej;

= C.4.2.MN/MW — max. 40% powierzchni dziatki budowlanej;
= 4.KD-Z, 21.2.KD-D, 21.3.KD-D — nie dotyczy.

Maksymalna  wysokos¢
zabudowy

= B.5.MW —max. 20,0 m;

= B.6.ZPp —plan nie ustala;

= B.7.KDW — nie dotyczy;

= B.8.MW - max. 16,0 m;

= B.9.MW —max. 16,0 m, przy czym dla budynku przy ul. Fajansowej 5 — 25,0 m;
= B.9.1.U/MW - max. 16,0 m;

= B.10.ZPp — plan nie ustala;

= B.11.MW —max. 29,0 m;

= B.11.1.MW —max. 22,0 m;

= C.1.MN-max. 10,0 m;

= C.1.1.MN/MW —max. 13,0 m;

= C.3.KDW — nie dotyczy;

= C.4.MN—-max. 10,0 m;

= C.4.2.MN/MW —max. 11,0 m;

= 4.KD-Z, 21.2.KD-D, 21.3.KD-D — nie dotyczy.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

= B.5.MW —min. 40% powierzchni dziatki budowlanej;

= B.6.ZPp — min. 70% powierzchni dziatki budowlanej;

= B.7.KDW —min. 10% powierzchni dziatki budowlanej;

= B.8.MW —min. 40% powierzchni dziatki budowlanej;

= B.9.MW —min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

= B.9.1.U/MW — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej;

= B.10.ZPp — min. 70% powierzchni dziatki budowlanej;

= B.11.MW — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej;

= B.11.1.MW — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej;

= C.1.MN — max. 40% powierzchni dziatki budowlanej;

= C.1.1.MN/MW - min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;
= C.3.KDW —min. 10% powierzchni dziatki budowlanej;

= C.4.MN — max. 40% powierzchni dziatki budowlanej;

= C.4.2.MN/MW - min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;
= 4.KD-Z— min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;

= 21.2.KD-D — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej;

= 21.3.KD-D — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

§ 12.4. W zakresie parkowania:

1) ustala sie realizacje miejsc do parkowania dla obiektéw nowo realizowanych na
dziatkach budowlanych, na ktérych znajdujg sie te obiekty, jezeli przepisy
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szczegbtowe nie stanowig inaczej;

2) ustala sie minimalna liczbe miejsc do parkowania, poprzez okreslenie wskaznikdéw
parkingowych:

a) dla samochoddw osobowych:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — dla mieszkan o powierzchni
uzytkowej mniejszej lub réwnej 60 m2 — 1 miejsce na 1 mieszkanie, przy czym dla
mieszkan o powierzchni uzytkowej wiekszej niz 60 m2 — 1 miejsce na 60 m2 tgcznej
powierzchni uzytkowej tych mieszkan,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce na 1 mieszkanie,

- dla ustug administracji publicznej i ustug publicznych, z wytgczeniem ustug oswiaty
— 18 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

- dla ustug oswiaty — szkét podstawowych — 10 miejsc na placéwke,

- dla ustug oswiaty — szkét Srednich — 15 miejsc na placéwke,

- dla ustug oswiaty — przedszkoli i placéwek opieki nad dzie¢mi w wieku do lat 3 -4
miejsca na placéwke,

- dla ustug handlu typu targowiska — 8 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

- dla pozostatych, niewymienionych wyzej, ustug i obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 — 25 miejsc na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej,

- dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw — 10 miejsc na 1000 m2
powierzchni uzytkowej,

b) dla roweréw:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

- dla ustug administracji publicznej i ustug publicznych, z wytgczeniem ustug oswiaty
— 5 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

- dla ustug oswiaty — szkét podstawowych i szkét srednich — 20 miejsc na placowke,

- dla ustug oswiaty — przedszkoli i placéwek opieki nad dziedmi w wieku do lat 3 — 10
miejsc na placowke,

- dla pozostatych, niewymienionych wyzej, ustug i obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 — 6 miejsc na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej,

- dla obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw — 4 miejsca na 1000 m2
powierzchni uzytkowe;j,

3) ustala sie realizacje ogdlnodostepnych miejsc do parkowania dla samochodéw
osobowych dla: terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych
symbolem MW, terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej oznaczonych symbolem MN/MW, terenéw ustug lub
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oznaczonych symbolem U/MN/MW, terendw rozmieszczenia
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 lub ustug lub
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolem UC/U/MW oraz dla
terenéw ustug lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolem
U/MW, przy czym:

a) miejsca te nakazuje sie realizowad jako dodatkowe w stosunku do miejsc
wynikajacych ze wskaznikéw parkingowych dla danego terenu,

b) liczba tych miejsc nie moze byd mniejsza niz 10% liczby miejsc do parkowania
wynikajacych ze wskaznikéw parkingowych dla danego terenu, okreslonych w pkt 2

lit. a;
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Informacje sporzadzone zostaly przez Jones Lang LaSalle Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig dla celéw wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawg z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2026 r. poz. 27) dla inwestycji w
Warszawie przy ul. Fajansowej na dziatkach ewidencyjnych o numerach 62/8, 255/3 z obrebu 2-
05-01.

4) wustala sie realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie przewidzianej w przepisach odrebnych;

Ustalenia
o warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla  terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

decyzji

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania

terenu

Decyzja nr 97/16 o warunkach zabudowy wydana w dniu 31 maja 2016 r. na rzecz
Greenfields Investment Sp. z 0. 0. przeniesiona decyzjg nr 13/17 wydang w dniu 15
lutego 2017 r. na rzecz ACG 5 Sp. z 0. 0. oraz decyzja nr 26/20 wydang w dniu 5
lutego 2020 r. na rzecz Skanska Residential Development Poland Sp. z o. o.
ustalajgca warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy dla inwestycji polegajacej na:

budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym wraz z
zagospodarowaniem terenu na dz. ew. nr 62/4 obr. 2-05-01, potozonej przy ul.
Fajansowej 3.

Decyzja nr 102/16 o warunkach zabudowy wydana w dniu 31 maja 2016 r. na rzecz
Greenfields Investment Sp. z 0. 0. przeniesiona decyzjg nr 12/17 wydana w dniu 15
lutego 2017 r. na rzecz ACG 5 Sp. z 0. 0. oraz decyzjg nr 27/20 wydang w dniu 5
lutego 2020 r. na rzecz Skanska Residential Development Poland Sp. z o. o.
ustalajgca warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy dla inwestycji polegajacej na:

budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym wraz z

zagospodarowaniem terenu na dz. ew. nr 255 obr. 2-05-01, potozonej przy ul.
Fajansowej 5.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Decyzja nr 97/16 o warunkach zabudowy:

= Powierzchnia biologicznie czynna: min. 25%;

= Szerokosc¢ elewacji frontowej: max. 44m;

= Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki, kalenicy
gtéwnej: max. 14m.

Decyzja nr 102/16 o warunkach zabudowy:

= Powierzchnia biologicznie czynna: min. 25%;

= Szerokosc¢ elewacji frontowej: max. 53m;

= Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki, kalenicy
gtéwnej: od max. 17,5 m w czesci potudniowej do max 25 — dominanta na korcu
ul. Fajansowej.

forma architektoniczna

Decyzje nr 97/16 i 102/16 o warunkach zabudowy:

= Budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym;

= Geometria dachu: zharmonizowana z geometrig dachdw sasiednich budynkow -
dach ptaski o kacie nachylenia max. 12°.

usytuowanie linii | Decyzja nr 97/16 o warunkach zabudowy:
zabudowy Wedtug zatacznika graficznego nr 1 do decyzji o warunkach zabudowy. Front elewacji
najwyzszej kondygnacji nalezy wycofac o min. 2m.
Decyzja nr 102/16 o warunkach zabudowy:
Wedtug zatgcznika graficznego nr 1 do decyzji o warunkach zabudowy.
intensywnos¢ Decyzje nr 97/16 i 102/16 o warunkach zabudowy:
wykorzystania terenu Wskaznik wielkosci powierzchni istniejgcej i projektowanej zabudowy w stosunku do
powierzchni terenu inwestycji: max. 37%.
warunki ochrony | Decyzje nr97/16 i 102/16 o warunkach zabudowy:
$rodowiska i zdrowia | Projektowana inwestycja nie jest zaliczana do rodzaju przedsiewzieé mogacych
ludzi, przyrody i | znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko wymienionych w Rozporzadzeniu Rady
krajobrazu Ministrow w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na

Srodowisko (t.j.: Dz.U. z 2016 r. poz. 71).
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Informacje sporzadzone zostaly przez Jones Lang LaSalle Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig dla celéw wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawg z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2026 r. poz. 27) dla inwestycji w
Warszawie przy ul. Fajansowej na dziatkach ewidencyjnych o numerach 62/8, 255/3 z obrebu 2-
05-01.

Obowigzujg nastepujgce warunki:

Inwestor realizujgcy przedsiewziecie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone
srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrone gleby,
zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych (wg art. 75 ust. 1
ustawy Prawo ochrony srodowiska - t. j. Dz.U. z 2013 r. poz. 1232 ze zm.).

Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystywanie i
przeksztatcenie elementéw przyrodniczych wytacznie w takim zakresie, w jakim
jest to konieczne w zwigzku z realizacjg inwestycji (art. 75 ust. 2 ww. ustawy Prawo
ochrony srodowiska).

Inwestor zobowigzany jest utrzymywaé czystos¢ i porzadek na terenie
nieruchomosci i zapewni¢ usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z ustawg o
utrzymaniu porzadku i czystosci w gminach (t. j. Dz.U. z 2013 r. poz. 1399).

Prace ziemne oraz inne prace wykonywane recznie, z wykorzystaniem sprzetu
mechanicznego lub urzadzen technicznych, wykonywane w obrebie korzeni, pnia
lub korony drzewa lub w obrebie korzeni lub pedéw krzewu, przeprowadza sie w
sposdb najmniej szkodzacy drzewom lub krzewom - zgodnie z art. 87a ust. 1 ustawy
o ochronie przyrody (Dz.U. z 2015 r. poz. 1651).

W projekcie zagospodarowania terenu nalezy dazyé do ochrony istniejgcego
drzewostanu, przed przystgpieniem do prac projektowych nalezy wykonaé
inwentaryzacje zieleni wraz z waloryzacja i uzyska¢ opinie Wydziatu Ochrony
Srodowiska Urzedu Dzielnicy Wtochy w sprawie wycinki lub przesadzenia drzew i
krzewdéw. Usuniecie drzew lub krzewdw z terenu nieruchomosci moze nastapic za
zezwoleniem burmistrza wydanym na wniosek posiadacza nieruchomosci, z tym ze
organ moze uzalezni¢ udzielenie zezwolenia od przeniesienia drzew lub krzewéw
we wskazane przez siebie miejsce albo zastgpienia drzew lub krzewow
przewidzianych do usuniecia innymi drzewami lub krzewami zgodnie z art. 83a
ustawy o ochronie przyrody (Dz.U. z 2015 r. poz. 1651).

Inwestor zobowigzany jest okresli¢ sposéb postepowania z odpadami innymi niz
komunalne oraz sposéb zagospodarowania mas ziemnych powstatych w zwigzku z
realizacjq inwestycji zgodnie z przepisami dziatu Il ustawy o odpadach (t. j. Dz.U. z
2013r. poz. 21).

Inwestor zobowigzany jest do wykonania w projekcie budowlanym analizy
nastonecznienia dziatek sgsiednich i okreslenia wysokosci przystaniania
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi (§13, §57, §60 w/w rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury).

Realizacja inwestycji nie moze spowodowa¢ zmiany stanu wody na gruncie, a
zwtaszcza kierunku odptywu znajdujgcej sie na jego gruncie wody opadowej ze
szkoda dla gruntéw sasiednich. Inwestor nie moze odprowadza¢ wad oraz Sciek na
grunty sasiednie - w mysl art. 29 ust. 1 pkt 12 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo
wodne (t.j. Dz.U. z 2015 r., poz. 469).

Ze wzgledu na usytuowanie planowanej inwestycji w obszarze ograniczonego
uzytkowania Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie (Dz.U. Woj.
Maz. z 2011r. nr 128, poz. 4086 ze z.), poza strefami ograniczen w zakresie
przeznaczenia terenu i sposobu korzystania z terendw - Z1 i Z2, nalezy zapewnic
odpowiednig izolacyjnos$¢ akustyczna Scian zewnetrznych, okien i drzwi w $cianach
zewnetrznych, dachdw i stropodachdw - zgodnie z ustawg Prawo budowlane (tj.:
Dz.U. z 2013 r. poz. 1409) i przepisami wykonawczymi do tej ustawy oraz zgodnie
z Polskimi Normami dotyczgcymi izolacyjnosci akustycznej przegrod w budynkach
oraz izolacyjnosci akustycznej elementéw budowlanych.

Decyzja nr 97/16 o warunkach zabudowy:
Obowigzuja nastepujgce warunki:

Dziatka nr. ew. 62/4 obr. 2-05-01 okreslona jest w ewidencji gruntéw jako grunty
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Informacje sporzgdzone zostaly przez Jones Lang LaSalle Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig dla celdw wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawa z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2026 r. poz. 27) dla inwestycji w
Warszawie przy ul. Fajansowej na dziatkach ewidencyjnych o numerach 62/8, 255/3 z obrebu 2-
05-01.

orne i grunty orne zabudowane o symbolach Rlilla i B-Rllla. Inwestor zobowigzany
jest uzyskaé decyzje o wytaczenia gruntu z produkcji rolniczej i lesnej (Biuro
Gospodarki Nieruchomosciami, pl. Starynkiewicza 7/9 w Warszawie) - zgodnie z
art. 11 ust. 1i 4 ustawy o ochronie gruntdw rolnych i leSnych (t. j. Dz.U. z 2015 r.
poz. 909 ze zm.).

Decyzja nr 102/16 o warunkach zabudowy:

Obowigzuja nastepujace warunki:

= Czesc¢ dziatki nr ew. 255 z obrebu 2-05-01 okreslona jest w ewidencji gruntéw jako
grunty orne o symbolu Rllla. Inwestor zobowigzany jest uzyska¢ decyzje o
wytaczenia gruntu z produkcji rolniczej i lesnej (Biuro Gospodarki
Nieruchomosciami, pl. Starynkiewicza 7/9 w Warszawie) - zgodnie z art. 11 ust. 1i
4 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j. Dz.U. z 2015 r. poz. 909 ze zm.).

wymagania
zabudowy
i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach  szczegdlnego
zagrozenia powodzig

dotyczace

Decyzje nr 97/16 i 102/16 o warunkach zabudowy:
Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkbw  oraz  débr

kultury wspodtczesnej

Decyzje nr 97/16 i 102/16 o warunkach zabudowy:
Nie dotyczy

wymagania dotyczace
ochrony innych terendw
lub obiektow

podlegajgcych  ochronie
na podstawie przepiséw
odrebnych

Decyzje nr 97/16 i 102/16 o warunkach zabudowy:
Nie dotyczy

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Decyzje nr 97/16 i 102/16 o warunkach zabudowy:

Obstuga komunikacyjna inwestycji od Fajansowej.

W ramach budowy obiektu nalezy przewidzie¢ przebudowe ulicy Fajansowej.
Zgodnie z artykutem 16 ustawy o drogach publicznych (t.j. Dz.U. z 2015 poz. 460)
budowa lub przebudowa drég publicznych spowodowana inwestycjg niedrogowa
nalezy do inwestora tego przedsiewziecia.

Liczba miejsc postojowych:

Przyjmuje sie za racjonalne zastosowanie wskaznikéw zawartych w ,Studium
Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego m. st. Warszawy"
(Uchwala Rady m. st. Warszawy nr LXXXIl/2746/2006 z dnia 10.10.2006 r. ze zm.) w
zakresie miejsc parkingowych.

Z uwagi na rodzaj funkcji planowanej inwestycji nalezy zaprojektowad liczbe miejsc
parkingowych wg wskaznika 1 miejsce na mieszkanie nie mniej niz 1 miejsce na 60m?2
powierzchni uzytkowej liczba miejsc parkingowych wymaga uszczegétowienia w
projekcie budowlanym z uwzglednieniem faktycznych potrzeb.

Usytuowanie i parametry miejsc postojowych powinny spetnia¢ wymogi zawarte w
Dziale Il rozdziat 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2015
r. poz. 1422).

Miejsca parkingowe, w tym roéwniez dla oséb niepetnosprawnych, inwestor
obowigzany jest zapewni¢ na terenie objetym wnioskiem.
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Informacje sporzadzone zostaly przez Jones Lang LaSalle Spdtka z ograniczong
LL odpowiedzialnoscig dla celéw wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawg z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2026 r. poz. 27) dla inwestycji w

Warszawie przy ul. Fajansowej na dziatkach ewidencyjnych o numerach 62/8, 255/3 z obrebu 2-
05-01.

Decyzja nr 97/16 o warunkach zabudowy:

Zarzadca drogi gminnej - ulicy Fajansowej - Burmistrz Dzielnicy Wiochy z
upowaznienia Prezydenta m. st. Warszawy uzgodnit (opinig nr 65/2016) inwestycje
cyt.: ,w obszarze przylegtym do pasa drogowego ulicy Fajansowej na nastepujacych
warunkach:

1. Obstuga komunikacyjna dziatki od ulicy Fajansowej.

2. Nie dopuszcza sie mozliwosci parkowania pojazdédw na rozpatrywanym odcinku
drogi, poniewaz istniejgcy pas drogowy ul. Fajansowej nie posiada parametréw
technicznych wymaganych dla drég publicznych.

3. W celu zapewnienia prawidtowej obstugi komunikacyjnej rozpatrywane;j
inwestycji, przed oddaniem do uzytkowania planowanego zamierzenia
inwestycyjnego, nalezy doprowadzi¢ pas drogowy ulicy Fajansowej do warunkéw
zgodnych z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 43 poz. 430 z p6zn.zm.)

4. Koncepcje obstugi komunikacyjnej nalezy uzgodnic¢ z zarzadcg drég gminnych przed
uzgodnieniem projektu zagospodarowania terenu. W/w koncepcja powinna uzyska¢
pozytywng opinie Inzyniera Ruchu m.st. Warszawy oraz inne wymagane uzgodnienia.
5. Uwzglednienia, w uzgodnieniu z zarzadcg drég gminnych, w projekcie
zagospodarowania  terenu dla rozpatrywanego obszaru,  elementéw
zagospodarowania pasa drogowego ulicy Fajansowe] tak aby spetniat on warunki
techniczne, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne.

6. Zgodnie z art. 16 pkt 1 i 2 Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(tj. Dz.U. z 2015 r. poz. 460), budowa lub przebudowa drég publicznych
spowodowana inwestycja nie drogowa nalezy do inwestora tego przedsiewziecia.

7. Szczegdtowe warunki budowy okresli umowa zawarta pomiedzy zarzadca drogi a
inwestorem, ustalajgca zakres i warunki wykonania ww. prac.

a) Usytuowania infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych ulicy w oparciu
0 przepisy:

b) Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz.U. z 2015 r. poz. 460
z pdzn. zm.)

c) Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z 2 marca 1999 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie; (Dz.U. z 2016r poz. 124), Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2015 r. poz. 1422),

8. Zapewnienia miejsc parkingowych i garazowych, wynikajacych ze wskaznika dla
strefy, na terenie wtasnej poses;ji.

9. W zwigzku z powyzszym projekcie zagospodarowania dziatki nalezy uwzglednic, dla
potrzeb planowanej inwestycji, lokalizacji dodatkowych miejsc postojowych w ilosci
10 - 20% ponad liczbe miejsc wynikajacg ze wskaznika dla strefy. Z obserwacji
obszaru, na ktérym planowana jest inwestycja wynika, ze do prawidtowej obstugi
komunikacyjnej takich obiektow niezbedne jest zapewnienie nie tylko miejsc
parkingowych wynikajgcych z tzw. "wskaznika parkingowego na terenie wtasnej
posesji". Dodatkowe miejsca postojowe dla inwestycji odcigza parkowanie w
przestrzeni ulic i tym samym wptyng na poprawe przejezdnosci i bezpieczenstwa
ruchu na tychze ulicach. Opinia taka znalazta uznanie w postanowieniu sygn. akt
KDC5053/art.07 z dn. 10.03.2007 r. Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w
Warszawie.

10. Dopuszcza sie lokalizacje ww. miejsc w garazu podziemnym. Powinny one jednak
by¢ usytuowane bezposrednio przy wjezdzie do garazu, wydzielone i oznakowane
jako ogdlnodostepne.

11. Wykonania zjazdu do garazu podziemnego zgodnie z §79 Rozporzadzenia
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz.U. Nr 43 poz. 430 z pdzn. zm.)
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Informacje sporzadzone zostaly przez Jones Lang LaSalle Spdtka z ograniczong
LL odpowiedzialnoscig dla celéw wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawg z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2026 r. poz. 27) dla inwestycji w

Warszawie przy ul. Fajansowej na dziatkach ewidencyjnych o numerach 62/8, 255/3 z obrebu 2-
05-01.

12. Uzyskania opinii Inzyniera Ruchu m.st. Warszawy dla lokalizacji nowych zjazdéw
z ul. Fajansowej.

13. Uzgodnienia z zarzadcg drég gminnych projektu zagospodarowania dziatki w
zakresie obstugi komunikacyjnej z zatgczeniem ww. opinii Inzyniera Ruchu.

14. Uzyskania dla lokalizacji nowego zjazdu zezwolenia zarzadcy drogi, zgodnie z
uprzednio uzgodnionym projektem zagospodarowania terenu.

15. Uzgodnienia z zarzadcg drogi projektu konstrukcji zjazdu, wykonanego przez
projektanta posiadajacego odpowiednie uprawnienia przed zgtoszeniem budowy
tego zjazdu.

16. Uzyskania od =zarzadcy drogi decyzji wyrazajacej zgode w szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach na lokalizowanie w pasie drogowym obiektow
budowlanych lub urzadzen niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub
potrzebami ruchu drogowego.

17. Uzyskania decyzji zezwalajgcej na zajecie pasa drogowego drogi gminnej w celu
prowadzenia robdt i poniesienia opfat za zajecie pasa drogowego - zgodnie z
Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 1.06 2004 r. w sprawie okreslenia warunkow
udzielania zezwolern na zajecie pasa drogowego (Dz.U. Nr 140 poz. 1481), w
wysokosci okreslonej w uchwale Nr XXX1/666/2004 Rady miasta stotecznego
Warszawy z dnia 27 maja 2004 r. z pdzn. zm. w sprawie wysokosci stawek opfat za
zajecie pasa drogowego drég publicznych na obszarze m.st. Warszawy, z wyjgtkiem
autostrad i drég ekspresowych

18. Uzyskania decyzji zezwalajacej na zajecie pasa drogowego drogi gminnej w celu
umieszczenia urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z potrzebami
zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego i ustalajgcej optaty roczne za
zajecie pasa drogowego - zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 1
czerwca 2004 r. w wysokosci okreslonej w uchwale Rady m.st. Warszawy
wymienionej w pkt. 17.

19. Wody opadowe nalezy zagospodarowac na terenie wtasnej posesji.

Decyzja nr 102/16 o warunkach zabudowy:

Zarzadca drogi gminnej - ulicy Fajansowej - Burmistrz Dzielnicy Wtochy z
upowaznienia Prezydenta m. st. Warszawy uzgodnit (opinig nr 66/2016) inwestycje
cyt.: ,,w obszarze przylegtym do pasa drogowego ulicy Fajansowej na nastepujacych
warunkach:

1. Obstuga komunikacyjna dziatki od ulicy Fajansowej.

2. Nie dopuszcza sie mozliwosci parkowania pojazdéw na rozpatrywanym odcinku
drogi, poniewaz istniejacy pas drogowy ul. Fajansowej nie posiada parametrow
technicznych wymaganych dla drég publicznych.

3. W celu zapewnienia prawidtowej obstugi komunikacyjnej rozpatrywanej
inwestycji, przed oddaniem do uzytkowania planowanego zamierzenia
inwestycyjnego, nalezy doprowadzi¢ pas drogowy ulicy Fajansowej do warunkéw
zgodnych z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 43 poz. 430 z pdzn.zm.)

4. Koncepcje obstugi komunikacyjnej nalezy uzgodnic z zarzadcg dréog gminnych przed
uzgodnieniem projektu zagospodarowania terenu. W/w koncepcja powinna uzyska¢
pozytywng opinie Inzyniera Ruchu m.st. Warszawy oraz inne wymagane uzgodnienia.
5. Uwzglednienia, w uzgodnieniu z zarzadcg drég gminnych, w projekcie
zagospodarowania  terenu  dla  rozpatrywanego  obszaru, elementéw
zagospodarowania pasa drogowego ulicy Fajansowej tak aby spetniat on warunki
techniczne, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne.

6. Zgodnie z art. 16 pkt 1 i 2 Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(tj. Dz.U. z 2015 r. poz. 460), budowa Ilub przebudowa drég publicznych
spowodowana inwestycja nie drogowa nalezy do inwestora tego przedsiewziecia.

7. Szczegdtowe warunki budowy okresli umowa zawarta pomiedzy zarzadcg drogi a
inwestorem, ustalajgca zakres i warunki wykonania ww. prac.
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Informacje sporzadzone zostaly przez Jones Lang LaSalle Spdtka z ograniczong
LL odpowiedzialnoscig dla celéw wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawg z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2026 r. poz. 27) dla inwestycji w

Warszawie przy ul. Fajansowej na dziatkach ewidencyjnych o numerach 62/8, 255/3 z obrebu 2-
05-01.

a) Usytuowania infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulicy w oparciu
0 przepisy:

b) Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz.U. z 2015 r. poz. 460
z pozn. zm.)

¢) Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z 2 marca 1999 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich
usytuowanie; (Dz.U. z 2016r poz. 124), Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2015 r. poz. 1422),

8. Zapewnienia miejsc parkingowych i garazowych, wynikajacych ze wskaznika dla
strefy, na terenie wtasnej posesji.

9. W zwigzku z powyzszym projekcie zagospodarowania dziatki nalezy uwzglednic, dla
potrzeb planowanej inwestycji, lokalizacji dodatkowych miejsc postojowych w ilosci
10 - 20% ponad liczbe miejsc wynikajgcg ze wskaznika dla strefy. Z obserwacji
obszaru, na ktérym planowana jest inwestycja wynika, ze do prawidtowej obstugi
komunikacyjnej takich obiektéw niezbedne jest zapewnienie nie tylko miejsc
parkingowych wynikajgcych z tzw. "wskaZznika parkingowego na terenie wtasnej
posesji". Dodatkowe miejsca postojowe dla inwestycji odcigzg parkowanie w
przestrzeni ulic i tym samym wptyng na poprawe przejezdnosci i bezpieczenstwa
ruchu na tychze ulicach. Opinia taka znalazta uznanie w postanowieniu sygn. akt
KDC5053/art.07 z dn. 10.03.2007 r. Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w
Warszawie.

10. Dopuszcza sie lokalizacje ww. miejsc w garazu podziemnym. Powinny one jednak
by¢ usytuowane bezposrednio przy wjezdzie do garazu, wydzielone i oznakowane
jako ogdlnodostepne.

11. Wykonania zjazdu do garazu podziemnego zgodnie z §79 Rozporzadzenia
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz.U. Nr 43 poz. 430 z pdzn. zm.)

12. Uzyskania opinii Inzyniera Ruchu m.st. Warszawy dla lokalizacji nowych zjazdow
z ul. Fajansowej.

13. Uzgodnienia z zarzadcg drég gminnych projektu zagospodarowania dziatki w
zakresie obstugi komunikacyjnej z zatgczeniem ww. opinii Inzyniera Ruchu.

14. Uzyskania dla lokalizacji nowego zjazdu zezwolenia zarzadcy drogi, zgodnie z
uprzednio uzgodnionym projektem zagospodarowania terenu.

15. Uzgodnienia z zarzadcg drogi projektu konstrukcji zjazdu, wykonanego przez
projektanta posiadajgcego odpowiednie uprawnienia przed zgtoszeniem budowy
tego zjazdu.

16. Uzyskania od zarzadcy drogi decyzji wyrazajacej zgode w szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach na lokalizowanie w pasie drogowym obiektow
budowlanych lub urzadzen niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub
potrzebami ruchu drogowego.

17. Uzyskania decyzji zezwalajgcej na zajecie pasa drogowego drogi gminnej w celu
prowadzenia robdt i poniesienia optat za zajecie pasa drogowego - zgodnie z
Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 1.06 2004 r. w sprawie okreslenia warunkow
udzielania zezwolen na zajecie pasa drogowego (Dz.U. Nr 140 poz. 1481), w
wysokosci okreslonej w uchwale Nr XXX1/666/2004 Rady miasta stotecznego
Warszawy z dnia 27 maja 2004 r. z pézn. zm. w sprawie wysokosci stawek optat za
zajecie pasa drogowego drdg publicznych na obszarze m.st. Warszawy, z wyjgtkiem
autostrad i drég ekspresowych

18. Uzyskania decyzji zezwalajgcej na zajecie pasa drogowego drogi gminnej w celu
umieszczenia urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z potrzebami
zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego i ustalajgcej optaty roczne za
zajecie pasa drogowego - zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 1
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Informacje sporzadzone zostaly przez Jones Lang LaSalle Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig dla celéw wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawg z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2026 r. poz. 27) dla inwestycji w
Warszawie przy ul. Fajansowej na dziatkach ewidencyjnych o numerach 62/8, 255/3 z obrebu 2-
05-01.

czerwca 2004 r. w wysokosci okreslonej w uchwale Rady m.st. Warszawy
wymienionej w pkt. 17.

19. Wody opadowe nalezy zagospodarowac na terenie wtasnej poses;ji.

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Decyzje nr 97/16 i 102/16 o warunkach zabudowy:

Planowang inwestycje nalezy podtaczy¢ do miejskiej sieci inzynieryjnej poprzez
istniejacg na terenie sie¢ wg umow i na warunkach zawartych miedzy wtasciwa
jednostka organizacyjng a inwestorem (art. 61 ust. 5 w/w ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).

Decyzja nr 97/16 o warunkach zabudowy:

Zgodnie z pismem RWE Stoen Operator Sp. z 0. 0. nr ND/TN/22247/2015-ND-
B/TN/00001/2015 cyt: "istnieje mozliwos¢ zasilania projektowanego obiektu jw.
moca przytgczeniowq ok. 600,0 kW".

Zgodnie z pismem MPWiK SA nr PRO-DRZ-WSW-WSK/660/840/358564/15/8569
irédtem zaopatrzenia w wode cyt: "moze by¢ istniejacy przewdd wodociggowy DN
150 w ul. Fajansowej". Odbiornikiem ,$ciekdéw bytowych z ww. projektowanego
budynku bedzie istniejgcy kanat sanitarny ® 0,20 m w ul. Fajansowej".
,Odprowadzenie wdd deszczowych z ww. nieruchomosci nalezy rozwigza¢ we
wtasnym zakresie w porozumieniu z Urzedem Dzielnicy Wtochy."

Zgodnie z pismem Veolia Energia Warszawa S. A. nr VWAW/TT/15/1533337/1 cyt:
,zasilenie w ciepto z sieci cieptowniczej jest technicznie mozliwe".

Pokrycie zapotrzebowania na media, jak réwniez ewentualna przebudowa
istniejgcych sieci kolidujgcych z planowang inwestycja - w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez gestoréw sieci.

Zgodnie z §29 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2015
r. poz. 1422) dokonywanie zmiany naturalnego sptywu wéd opadowych, w celu
kierowania ich na teren sasiedniej nieruchomosci jest zabronione.

Sposdb odprowadzenia wdd opadowych i roztopowych w uzgodnieniu z Wydziatem
Ochrony Srodowiska Urzedu Dzielnicy Wtochy.

Decyzja nr 102/16 o warunkach zabudowy:

Zgodnie z pismem RWE Stoen Operator Sp. z 0. 0. nr ND/TN/22253/2015-ND-
B/TN/00001/2015 cyt: "istnieje mozliwos¢ zasilania projektowanego obiektu jw.
mocg przytaczeniowg ok. 600,0 kW".

Zgodnie z pismem MPWiK SA nr PRO-DRZ-WSW-WSK/660/840/358560/15/8567
Zrédtem zaopatrzenia w wode cyt: "moze by¢ istniejacy przewdd wodociggowy DN
150 w ul. Fajansowej". Odbiornikiem ,sciekéw bytowych z ww. projektowanego
budynku bedg istniejacy kanat sanitarny ® 0,30 m w drodze osiedlowej od ul.
Instalatoréw i projektowany kanat sanitarny ® 0,30 w ul. Fajansowej".
,Odprowadzenie wdd deszczowych z ww. nieruchomosci nalezy rozwigza¢ we
wtasnym zakresie w porozumieniu z Urzedem Dzielnicy Wtochy."

Zgodnie z pismem Veolia Energia Warszawa S. A. nr VWAW/TT/15/1533336/1 cyt:
,,.2asilenie w ciepto z sieci cieptowniczej jest technicznie mozliwe".

Pokrycie zapotrzebowania na media, jak réwniez ewentualna przebudowa
istniejagcych sieci kolidujgcych z planowang inwestycja - w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez gestoréw sieci.

Zgodnie z 8§29 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2015
r. poz. 1422) dokonywanie zmiany naturalnego sptywu wod opadowych, w celu
kierowania ich na teren sgsiedniej nieruchomosci jest zabronione.

Sposdb odprowadzenia wdd opadowych i roztopowych w uzgodnieniu z Wydziatem
Ochrony Srodowiska Urzedu Dzielnicy Wiochy.

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Decyzje nr 97/16 i 102/16 o warunkach zabudowy:
25% terenu dziatki
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Informacje sporzadzone zostaly przez Jones Lang LaSalle Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig dla celéw wykorzystania w prospekcie informacyjnym zgodnie z Ustawg z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2026 r. poz. 27) dla inwestycji w
Warszawie przy ul. Fajansowej na dziatkach ewidencyjnych o numerach 62/8, 255/3 z obrebu 2-
05-01.

nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Decyzje nr 97/16 i 102/16 o warunkach zabudowy:
Decyzja nie ustala

wysoko$¢ zabudowy

Decyzja nr 97/16 o warunkach zabudowy:

Wysokos¢é gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki, kalenicy gtdwnej:
max. 14m

Decyzja nr 102/16 o warunkach zabudowy:

Wysokosé gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki, kalenicy gtdwnej:
od max. 17,5 m w czesci potudniowej do max 25 — dominanta na koricu ul. Fajansowej
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